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1 Uvod

1.1  Zakladné udaje

Spracovatefom Uzemného planu centralnej mestskej zony mesta Sastin-Straze" je firma AZ PROJEKT, s.r.o.
Bratislava, na zaklade vyberového konania vzmysle zakona ¢. 25/2006 Z.z. o verejnom obstaravani.
Vypracovanie uzemnoplanovacej dokumentacie je financované z prostriedkov EU. Cislo zmluvy 2005 — OPZI — 33
—TT - 0081.

1.2  Hlavné ciele riesenia

Cielom rieSenia Uzemia centralnej mestskej zony je vypracovat navrh celkovej koncepcie utvarania priestoru
s rieSenim kompozi¢nych, funkénych a priestorovych vzajomnych vztahov, pricom pdjde o zefektivnenie
funkéného vyuzitia Uzemia, reorganizaciu dopravy v ramci taziskového priestoru (motorova, pesia, cyklisticka,
hromadna..), zrekonstruovanie a zhumanizivanie predmetného Uzemia (zvySenie estetickej Urovne a kvality
verejného priestranstva), zakomponovanie kamennych plastik do priestoru ako dobovych dominant priestoru,
doplnenie namestia o primerané plochy zelene. RieSenie bude sledovat presadenie ucinnych opatreni pre
zlepSenie obytného a zivotného prostredia priestoru adekvatneho jeho historickej hodnote a funkcii.

1.3 Predmet obstaravania

Predmetom rieSenia je priestor Namestia slobody v Sastine - Strazach, ktorému v stéasnosti chyba primerana
koncepcia funkéno priestorového a organizatného usporiadania Uzemia, s nevhodnou lokalizaciou nastupist
primestskej autobusovej dopravy, s prevahou zastupenia asfaltovych povrchovych pléch, bez minimalneho
zastupenia zelenych pldch. Potreba stanovenia jasnej urbanistickej koncepcia sa javi nanajvys aktualna vzhladom
na skuto&nost, Ze v Uzemi namestia (v tzv. starom Sastine) sa vyskytuje pévodna dobova zastavba, ktorl je
potrebné zachovat pre jej autentické a hmotové stvarnenie, vyraz fasad jednotlivych objektov, ako aj ich dobové
vyplne — ako doklad pévodnej historickej zastavby na hlavhom namesti mesta a v jeho blizkosti. Okrem toho
v priestore namestia sa nachadzaju kamenné plastiky — Immaculata a sv. Floridana a Vavrinca (so spolo¢nou
ohradou), ktorych situovanie je rozporuplné. Priestor uzatvara rim.-kat. farsky kostol (v niekdajsom Sastine) -
pbvodne goticka sakralna stavba prestavana a zbarokizovana v roku 1685. Pbvodna zastavba resp. podorys
namestia bol naruseny v 60-tych rokoch minulého storoCia umiestnenim obchodného domu, resp. domu sluzieb.

1.4 Spdsob a postup spracovavania
Sucastou spracovania Uzemného planu zoény su:

e |. Etapa — urbanisticko - architektonicka Studia

e |l. Etapa - zadanie (spracovanie, spolut¢ast na prerokovani)

e Il Etapa - navrh UPN — Z (spracovanie, spolutigast na prerokovani)
e V. Etapa - Cistopis UPN - Z

| etapa - Prieskumy a rozbory a urbanisticka studia

Urbanisticko - architektonicka Studia bude vypracovana v zmysle zakona €. 50/1976 Zb o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov a vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii a inych osobitnych predpisov.
Urbanisticko - architektonicka Studia bude vypracovana v:
o textovej Casti
e grafickej Casti
A. Textova cast’
zakladné identifikacné udaje,
vymedzenie rieSeného Uzemia,
navrh novej organizacie Uzemia a previazanie pévodnych centier
struéna charakteristika Uzemia - limity vyuZitelnosti izemia,
koncepcia priestorového a funkéného usporiadania Uzemia a funkéného vyuzitia tzemia,
navrh dopravného rieSenia, vratane rieSenia statickej dopravy

B. Graficka cast’

o SirSie vztahy
komplexny urbanisticko architektonicky navrh dokumentujici urbanisticki koncepciu, Clenenie priestoru,
organizaciu Uzemia (umiestnenie jednotlivych objektov vramci rieSeného priestoru, kamennych plastik,
informacného systému) navrh zelene a rieSenie statickej dopravy, navrh designu drobnej architektury.

Il. ast — Uzemny plan centralnej mestskej zény
Pozostava so zadania a navrhu rieSenia CMZ

Uzemny plan CMZ mesta Sastin-StraZe - Navrh 4



Zadanie

Na zaklade zaverov urbanisticko-architektonickej studie, ktorej cielom je preukazat najoptimalnejSiu koncepciu
rozvoja pre predmetné Uzemie sa vypracuje zadanie ktoré bude formulovat ciele, priority a poziadavky pre
rieSenie Uzemného planu centralnej mestskej zény, v stlade s principmi trvalo udrZatelného rozvoja - navrhnutie
rieSenia kompozi¢nych, dopravnych, spoloCenskych a vybavenostnych vztahov dvoch namesti — Klastorného
namestia s bazilikou — NKP a Namestia slobody.
Zadanie bude vypracované v sulade s vyhlaskou €.55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentéacii a poziadaviek dotknutych organov Statnej spravy. Bude obsahovat’:

e textovu a tabulkovu &ast

e graficku ast — problémovy vykres

Navrh rieSenia uizemného planu centralnej mestskej zony

Predmetom Navrhu rieSenia UPN-Z CMZ bude vypracovanie navrhu riedenia, ktory bude vypracovany v zmysle
§21 ods. 2 stavebného zakona.
Taziskovymi atribitmi koncep&ného néavrhu budu:
e princip segregacie dopravnych vztahov a rieSenie primeranych odstavnych pléch, pesSich a cyklistickych
tras
e vytvorenie predpokladov pre zvySenie kvalitativnej Urovne centralneho priestoru ako miesta pre spolo¢né
stretdvanie sa obyvatelov
e navrh novej organizcie Uzemia a previazanie KlaStorného namestia s bazilikou a jej ochrannym pasmom
s Namestim Slobody
e v sulade s programom rozvoja mesta rieSit odstavné plochy pre auta a autobusy spolu s prisluSenstvom
(predajné stanky obcerstvenia, pamiatkovych predmetov, odpocinkové lavicky a WC) mimo ochranného
pasma NKP
navrh novej funkénej naplne objektov na tizemi namesti v sulade s celkovou koncepciou rieSenia
zachovanie, obnova a dotvorenie existujucej Struktury zastavby v ramci pdédorysu namesti
vhodna lokalizacia kamennych plastik — Immaculata a sv. Floriana a Vavrinca s adekvatnym zazemim
citivé zakomponovanie farského kostola ako dominantného akcentu vramci uzatvarania priestoru
namestia
potvrdenie taziskového zastupenia obsluznych funkcii priestorov
e potvrdenie zaloZzenych kompozi¢nych prvkov zelene, s orientaciou na vytvorenie harmoénie medzi obytnym
prostredim a prvkami verejnej zelene, s dérazom na ,komunikativnost*s okolim
e zachovanie, obnova a tvorba siete otvorenych pléch, parkov a rekrea¢no — oddychovych ploch s ciefom
rozvijat zmysel pre spolo€enstvo, spoloenské aktivity
e posilnenie ulohy a funkcie zelenych pléch v urbanistickej Struktire mesta a namesti, vzhfadom na ich
hygienicky, esteticky a priestorovotvorny charakter
e zvySenie estetickej kvality a Urovne verejného priestranstva prostrednictvom vysadby drevin viazucich sa
na charakter daného prirodného prostredia, doplnenia prvkov drobnej architektury (lavicky, smetné kose,
stojany na bicykle, vodné fontanky), orientacny systém priestoru ako aj mesta

Rozsah UPN-Z
Zavazna Gast UPN-Z obsahuje presne formulovany navrh regulativov na funk&né a priestorovo homogénne
jednotky vzchadzajuce zo zastavovacich podmienok na umiestiiovanie stavieb. Dokumentacia bude vychadzat
z Uzemného planu mesta Sastin-StraZe, ktory v ramci navrhu zavaznej &asti stanovuje reguléciu funkéného
vyuzitia predmetnej lokality.
Obsah a rozsah bude vypracovany v sulade s §13 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.
UPN-Z bude vypracovany v:

o textovej a tabulkovej Casti

e grafickej Casti
Dokumentacia bude obsahovat zavaznu a smernu Cast.

A. Textova cast’
Zakladné udaje - hlavné ciele aproblémy rieSenia Uzemného planu, vyhodnotenie doterajSich
uzemnoplanovacich podkladov, udaje o sulade rieSenia so zadanim a subornym stanoviskom.
RieSenie uzemného planu obsahuje:
e vymedzenie hranic rieSeného uzemia,
opis rieSeného Uzemia
vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavizne] &asti UPN mesta,
vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia, ochranné pasma, stavebné uzavery, chrdnené uzemia ...
navrh urbanistickej koncepcie priestorového a funkéného usporiadania a funkéného vyuzitia pozemkov,
vratane dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, rieSenia byvania, obianskeho vybavenia a rekreacie
e uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky
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e zastavovacie podmienky na umiestfiovanie jednotlivych stavieb suréenim mozného zastavania
a unosnosti vyuzitia tzemia,
e chranené Casti krajiny
e pozemky na verejnoprospesné stavby,
e navrh zavaznej Casti
Zavazna &ast UPN - Z bude obsahovat presne formulovany navrh regulativov na funkéné a priestorové
homogénne jednotky a jednotlivé pozemky vychadzajlice zo zastavovacich podmienok na umiestfiovanie stavieb.

B. Graficka ¢ast’
Graficka ¢ast obsahuje hlavné vykresy, ktorych podkladom su katastralne mapy doplnené vyskopisom.

Cistopis izemného planu zény

Sudastou ponuky je vypracovanie Cistopisu UPN — Z, ktory v zmysle §28 stavebného zakona a §2 odsek 4
vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z. o lzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentacii je
obstaravatel povinny zabezpedit. |de o vypracovanie upraveného Navrhu uUzemnoplanovacej dokumentéacie
v zmysle prijatych pripomienok schvalujuceho organu, jeho oznacenie schvalovacou dolozkou a ostatné Cinnosti
suvisiace s jeho uverejnenim a ulozenim.

1.5 Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu zény

Uzemie CMZ nebolo doteraz rie§ené podrobnou dokumentaciou na trovni zény.

1.6  Vychodiskové podklady

Pre rieSenie izemnoplanovacej dokumentacie CMZ mesta Sastin - StraZe boli pouZité nasledovné podklady:
UPN VUC Trnavskeho kraja (s.r.o. AUREX, 1998),

RUSES okresu Senica (1994 firma Regioplan Nitra)

UPN SU Sastin — Straze (URBION 1985)

Pasport miestnych komunikacii

Program odpadového hospodarstva

ROEP - Geodetika — Ing Piroha Senica, Ing. Fotta Bratislava.

Prevadzkovy poriadok: Senicky skupinovy vodovod vypracovany firmou Hydroteam v roku 1999

Projekt stavby: Sastin-Straze, Ro Gazérka — vodovod, vypracovany v roku 1997

Manipulaény poriadok pre verejnu kanalizaciu a COV Saétin-Straze, vypracovany v roku 1995

Projekt stavby: Borsky Mikul&s$, prediZzenie tlakovej kanalizacie v meste Sastin, vypracovany v roku 2004
Generel plynofikacie obce Sastin — Straze, Dodatok — 2003

Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta Sastin — StraZe schvaleny Uznesenim MsZ
¢.434/20056z0 dfa 21 aprila 2006

e UPN mesta Sastin — Straze, schvaleny Uznesenim MsZ v Sastine - Strazach &. 74/2007 zo diia 22.06.2007,
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2 Riesenie tzemného planu

2.1 Vymedzenie hranic rieSeného uzemia

211 Zakladné udaje charakterizujice Uzemie

Uzemie centralnej mestskej zény je definované v polohe Namestia Slobody, je ohraniéené zadnymi traktami ulic:
Jana Hollého, Novovestska ulica a ulica Z&kostolie o celkovej rozlohe 10,7 ha.

Tato SirSia definicia vyplyva z urbanistickych principov a danosti. Tie uréuju, Ze uzemie zalenené do centralnej
mestskej zény ma znaky polyfunkénosti a ide o zivy organizmus s mestotvornymi prvkami, schopnymi dalSieho
vyvoja.

21.2 Vymedzenie Uzemia

Plocha rieSeného Uzemia: 10,7 ha

Pocet obyvatelov cca: 150 (pri obloznosti 3,65 obyv/byt — rok 2001)
Pocet bytov cca: 40

2.2 Opis rieSeného uzemia

221 Historicky vyvoj

Formovanie priestorového usporiadania, funkéného vyuzitia, celkového obrazu rieSeného Uzemia, vratane celého

mesta ovplyvnili vyznamné medzniky v histérii jeho vyvoja:

e v 13. stor. vznik obce Sastin vedra starého prihraniéného straZneho hradu, situovaného pozdiz Ceskej cesty

e obec Straze sa prvy raz spomina v listine z roku 1397. Miestny kostol je datovany rokom 1339. Obec lezala
na pohraniénom Useku niekdajsej Ceskej cesty a podla nazvu tu bola stanica vojenskej alebo colnej straze,

e koncom 14 stor. obec Sastin ziskala mestské vysady,

e Vrokoch 1423 a 1428 tiahli cez Straze husiti pod vedenim Jana Zizku a Prokopa Holého. V obdobi
jiskrovcov, po roku 1440 sa v obci usadilo mnoho husitov.

e okolo roku 1547 prichod a usadenie protestantskych habanov-anabaptistov na Zahorie a aj do obce Sastin
znamych najma vyrobou keramiky, ktori neskér splynuli s miestnym obyvatelstvom,

e v roku 1733 prichod radu paulinov, ktori Sirili mariansky kult a slavu sochy Piety, resp. vybudovanie
putnického strediska,

e rozvoj remesiel, zdruzenych v cechoch v 16 storo¢i,

e vroku 1736 zaloZenie kartunky (textilie na baze dovazanej baviny a fanu) ako jednu z prvych textilnych
manufaktir na naSom Uzemi, ktora zamestnavala v zaciatkoch cca tisic a neskér 10 tis. pradiarov a ¢esacov
v Uhorsku a Rakusku,

e vroku 1743 bol gréfom Puthon postaveny v Sastine cukrovar, ktory zanikol okolo roku 1890,

e liehovar (Bobogdany) a pivovar v Strazach nad Myjavou, Skrobaren firmy S. Pollak a synovia, dve firmy na
vykup a dodavky lie€ivych bylin M. Sonnenfeld a M.D. Spiegler,

e v roku 1897 pripojnie Sastina na Zelezni¢nu trat Trnava-Kuty,

e vroku 1902 v &ase manévrov pechoty medzi Sastinom a Borskym sv. MikulaSom navstivili obec cisar
FrantiSek Jozef |. a prusky princ Vilhelm, s ukonéenim na namesti,

¢ tradicia konania jarmokov (do roku 1922 byvalo v Sastine 10 jarmokov a od roku 1922 zvysil sa po&et na 12),

e vroku 1924 pozemkova reforma - rozparcelovanie Sastinskeho velkostatku 1492 novym vlastnikom pddy,
z majerov (dvorov) niekdajSieho velkostatku vznikli zbytkové velkostatky, lesy zostali v Statnej sprave,

e vydlazdenie namestia a chodnikov v r. 1929,

o dostavba definitivnej elektrickej siete v rokoch 1929-30,

e hospodarska kriza

222 Charakteristika urbanistickej Struktury

Pddorys rieSeného uzemia ma trojuholnikovy tvar, vychadzajuci z jedného hlavného bodu, prieseCnika hlavnej
kompoziénej osi (smer zapad - vychod), totoZnej s cestou 111/00230 smer Sastin — Borsky Mikulag a druhej
kompozi€nej osi vychadzajlucej z cesty [11/00230 prechadzajiucej namestim. Samotné namestie ma pretiahly
lichobeznikovy tvar, s otvorenou - nezastavanou stranou od cesty 111/00230, ktory sa zuzuje ku kostolu a postupne
prechadza do Novovestskej ulice.

Urbanistickd Struktura navazuje na historicky zaloZzené kompozi¢né osi — Hollého a Novomestsku ulicu, ktoré
z kompozi¢ného hfadiska formovali priestor ndmestia. Zalozena Struktira zastavby vymedzuje koénicky tvar
namestia s jednou — otvorenou, uvolnenou stranou namestia.

Riesené tuzemie z hladiska vyznamu patri medzi nosné ,taZiskové“ izemia - priestranstva mesta Sastin — Straze
tak v sucasnosti ako aj v davnej minulosti, éoho dékazom su historicky doloZzené udalosti, ktoré sa odohravali na
namesti, kde sa sustredoval spolo¢ensky zivot v mestecCka.
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Z architektonického hfadiska v priestore dominuje zastavba mestianskych domov s prevazne dvomi nadzemnymi
podlaziami hlavne na juhozapadnej uli¢nej fronte Namestia slobody s bohatou vyzdobou fasady v secesnom slohu
alebo so zachovanym klasicistickym vyrazom poschodia v podobe nadokennych rims.

Zastavba pozdiz Hollého ulice je charakteristickd jednak zastavbou mestianskych domov poschodovych
a prizemnych s takmer nenaruSenym secesnym architektonickym vyrazom fasad a skupinou vidieckych domov
s prejazdom situovanych v suvislej radovej zastavbe s architektonickym vyrazom z 1. polovice 20. storocia.

Cast zastavby navidzne na kostol ma naru$ent pévodnl $truktdru lokalizaciou novodobého monobloku OD
Jednota s cudzorodou tektonikou a rusivym vyrazom fasad a netradi€nym materialovym rieSenim.

Z hladiska vnutornych funkéno — prevadzkovych vztahov rieSeného Uzemia mozno Uzemie celkovo hodnotit’ ako
zmie$ané s dominantnou funkciou obc&ianskej vybavenosti a sluzieb s dopinkovou funkciou byvania.

Historicka mapa (okolo rp‘ku 1890)
"\1'\‘ I

2.3 Vézby vyplyvajuce zrieSenia a zo zavdznych cEasti uzemného planu
mesta
Uzemie, ktoré je predmetom riedenia je v zmysle zavéznej &asti UPN mesta Sastin - StraZe definované ako:

Mestské jadrové Uuzemie A3 - Predstavuje zmieSané lGizemie s prevazne povodnou $truktdrou, s plochami
ur€enymi na byvanie v rodinnych domoch doplnené o plochy na obc&iansku vybavenost, na budovy a zariadenia
turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie. Tieto funkcie vytvaraju centrum mesta, v kiorom sa koncentruju
jednotlivé funkcie a sluzia prevazne pre lokalizaciu a rozvoj komercénej obchodno-obsluznej a administrativno-
spravnej vybavenosti malomestského charakteru.
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Prevladajuca funkcia

Prip
L]

Nep

Reg
Reg

Reg

Reg

Reg

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekrea¢no-zotavovacim zazemim (Uzitkové a
okrasné zéahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),
obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné =zariadenia a pod.), situovana
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost' verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.), situovana
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné
lekarske pracoviska

zakladna vybavenost vzdelavania a kultury situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

ustna funkcia

rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),

verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena zeleni, zelen pri zariadeniach vybavenosti a
zeler zastavby obytnych domov, ostatna obytna zelen),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné garaze a pod.),
prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a
pod.,

zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia (vodohospodarske, energetické,
telekomunikac¢né a spojovacie vedenia a pod.),

ripustna funkcia

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviujuca byvanie, resp. zniZujuca kvalitu obytného prostredia,
zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,

zariadenia drobnej pofnohospodarskej vyroby negativne ovplyviujlice byvanie, resp. znizujuce kvalitu
obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne ovplyviiujice
byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby s dopadom na Zivotné prostredie,

velkokapacitna polnohospodérska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmat,

skladovanie a distribucia,

ulativy priestorové:

ulacia intenzity vyuzitia pozemku

maximalny index zastavanej plochy 0,40

minimalny index zelene 0,50

podlaznost 2+1 vratane vyuzitelného podkrovia

ulacia urbanistickej struktury
sustredena zastavba izolovanych objektov

ulacia intervenénych zasahov
realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, novej vystavby

ulacia zelene v tzemi
prirodzena stromova so zastupenim okrasnych solitérov

Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

vykres verejnoprospesnych stavieb

Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

2.4

nepripustna reparcelacia pozemkov (scelovanie pozemkov je pripustné)

reSpektovat podmienky stanovené vo vymedzenom Ochrannom pasme NKP kostol a klastor Paulinov
v Sastine-Strazach

nepripustné umiestriovanie stavieb a zariadeni pre chov hospodarskych zvierat

reSpektovat ochranné pasmo toku Sastinsky potok v $irke 10 m obojstranne od brehovej &iary

Limity vyuzitia Uzemia

241 Ochranné pasma vodnych tokov
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24.2 Limity kultarnych pamiatok

Na Gzemi je potrebné zachovat' a chranit architektonické pamiatky, ktoré nie st zapisané v UZPF SR, ale maju

historické a kulturne hodnoty, ide o nasledovné pamiatky:

e Rk kostol - farsky, pévodne goticky, obnoveny r. 1685 a zbarokizovany

e kamenné plastiky — Immaculata a sv. Floriana a Vavrinca (so spolo€nou ohradou) — umiestnené na namesti

e Trojiény stip uprostred namestia

e Juhozapadna uli¢na fronta Namestia slobody - dom €. 957 dvojpodlazny, dom &. 956 prizemny, dom &. 953
dvojpodlazny, dom &. 952 dvojpodlazny, dom €. 949 prizemny, dom ¢&. 947 dvojpodlazny

e Severna uli¢nd fronta Namestia slobody (Hollého ul.) - dom &. 649 poschodovy, dom &. 647 prizemny, dom €.
645 prizemny

o Vychodna uli¢na fronta Namestia slobody (Novoveska ul.) - dom €. 850 (pri kostole) narozny prizemny

e Hollého ul. - skupina vidieckych domov

e Starova ul. - juzna ul. fronta - domy &. 960, 961, 962 tvoriace uceleny urbanisticky stubor, dom &. 958
dvojpodlazny, domy €. 1111, 1112 prizemné, Bozia muka pri dome €. 1110 so sochou sv. Mikulasa

o Starova ul. - severna ul. fronta - dom &. 613 prizemny, dom &. 617 pozdizny &ikmo k uliénej giare, dom &. 625
prizemny, dom &. 631 prizemny

e  Z&Kkostolie - dom €. 841 prizemny, dom ¢&. 840 prizemny, dom €. 842 prizemny

e  Zapotocna ul. + dvory - dom na SV narozi Zapotocnej ul. prizemny

2.5 Urbanisticka koncepcia priestorového a funk¢ného usporiadania uzemia
a funkcného vyuzitia pozemkov

251 Zasady urbanistickej koncepcie zény

V zmysle Uzemného planu mesta Sastin - StraZe sa rie§ené tizemie ma rozvijat ako Mestské jadrové tzemie -
ZmieSané uUzemie s funkciami obcianskej vybavenosti, svyvazenym pomerom byvania, prace, kultury
a odpocinku, ktoré ponuka mestsku kvalitu byvania a Zivota.
V zmysle UPN mesta Sastin — StraZe je v urbanistickej koncepcii priestorového usporiadania v rozvoji mestskej
Struktary potrebné reSpektovat:
e hodnoty a Specifika historického jadra mesta - NKP kostol a klaStor paulinov s ochrannym pasmom
e hodnoty stabilizovaného Uzemia:
e v disponibilnych lokalitach celomestského centra,
e vo vyznamnych komunikacnych koridoroch vratane vstupov do mesta,
e rozvoj celomestského centra s taZiskom na Gzemi mestskej Sasti Sastin — Namestie Slobody
e rozvojové a zarovenl kompozi€né osi mestskej Struktury historického jadra a prifahlej Casti kompakiného
mesta v smeroch:
o Starova ulica v pokradovani Jana Hollého, nadvazujlice ne taZiskové priestory — Namestie Slobody, s
lGovitym rozvetvenim cez Slne¢nu, Zapoto¢nu, Novovesku
e lokédlne centra:
o  Klastorné namestie
e Namestie slobody
Podporovat:
e rozvoj a dobudovanie priestoru dvoch navzajom sa krizujucich vnutromestkych urbanistickych osi v linii ulic
Hollého a Novovestskej,
e na rieSenom Uzemi rozvoj funkcii, ktoré budu zvyraznovat mestotvornost priestorového usporiadania (radova
uliéna zastavba),
e Urbanistické priestory prednostne formovat ako uli¢ént radovu zastavbu s obsluznym parterom obcianskej
vybavenosti hlavne na 1 a 2 NP v polyfunkénych objektoch byvania a vybavenosti,
e Vydka objektov max. do 3 NP vratane podkrovia, s cielom zachovat existujucu Struktaru, vratane
nenarusenia urbanistickej Struktury v okoli kostola
e Vzhladom na nedostato€né kapacity resp. nevhodne lokalizované odstavné plochy prakticky na celom
namesti, rieSit vhodné umiestnenie a zvysenie kapacit pre odstavovanie motorovych vozidiel
e Zachovat existujucu historicky zaloZzenu urbanisticku Struktdru s moznostou realizacie novych stavebnych
prvkov zachovavajucich mierku, tektoniku a materialova zakladniu pévodnej Struktary
e Podporovat’ estetizaciu verejnych a sukromnych priestranstiev zony:
e Osadenie objektov tzv. malej architektury,
¢ Rekonstrukcie povrchov pléch dlazieb, fasad a striech
e Z centralnej mestskej zony a obytnej zény postupne vymiestiovat vyrobné zariadenia s negativnymi vplyvmi
na Zivotné prostredie a nepovolovat ich novu lokalizaciu v tychto €astiach mesta
e DodrzZiavat stanovené ochranné pasma hlukové, hygienické, manipulaéné a etické.
[ ]
Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného vyuzitia rieSi navrh celkovej koncepcie utvarania centralneho
priestoru s rieSenim kompozi¢nych, funkénych a priestorovych vztahov samotného rieSeného uzemia
s preukazanim vztahov na navazné uzemia.
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Zakladné principy urbanistickej koncepcie tvoria:

Celkova humanizacia centralnej mestskej zony, zvySenie estetickej urovne a kvality verejného priestranstva,
(odstranenie asfaltovych nanosov), vydlazdenie priestoru, doplnenie prvkov drobnej architektiry (laviciek,
smetnych koSov, stojanov na bicykle), fontany,

zefektivnenie vyuzitia celého Uuzemia CMZ, zefektivnenie urbanistickej Struktury, s dérazom na posilnenie
centrotvornych funkcii a zlepSenie obytného a Zivotného prostredia v CMZ,

Respektovanie vySkového zénovania priestoru max. do troch nadzemnych podlazi (vratane podkrovia
Potvrdit' uUlohu rieSeného uzemia vramci organizmu mesta ako miesta kultirneho a spolo&enského
stretdvania, s dérazom na spolo€ensky a kulturny charakter priestoru, sustredujuci v sebe prvky a funkcie
zodpovedajuce stupriu najvysSej centrality,

Urbanisticku Struktaru rozvijat v sulade s principmi striedania zaloZzeného systému otvorenych priestorov
a blokovych priestorov, ktory je celkovo v meste Sastin - Straze uplatneny ako kompoziéno — organizaény
princip,

priestor Namestia Slobody rozvijat ako vhodny priestor pre uskuto¢fiovanie spolo¢enskych aktivit a ozivenie
kultarnospoloCenského Zivota v meste

stanovit' regulativy rozvoja tak, aby sa neuvazovalo s podstatnym zdsahom do jej funkénej a priestorovej
Struktury vytvaranim vyznamnejSich vySkovych dominant,

reSpektovat a zachovat' prevladajucu funkciu zelene v charakteristickych uzlovych priestoroch rieSeného
Uzemia (parkovoupravena plocha pred kostolom), plochy mestskej parkovej zelene nezmensSovat,

V priestore riesit funkéné, vytvarné a kompozi¢né dotvorenie priestoru, vratane hlavnych pesich tras,
zachovat existujuce peSie prepojenia do priestoru namestia a vyuzit' tieto vnutorné dvorové priestory na
rozvijanie a lokalizaciu mestotvornych funkcii,

postupne vylucit resp. transformovat existujuce vyrobné zariadenia z rieSeného Uzemia

zachovat priestorovu a vySkovu dominantu kostola,

novu bytovu zastavbu s doplnkovou funkciou vybavenosti s plochou alebo Sikmou strechou riesit v ramci
novonavrhovanych pléch v severnej &asti tzemia a pozdi? Sastinskeho potoka najmd ako kompaktnu,
radovd, uliénd, strednopodlaznu zastavbu do max .vysky 2 NP vratane podkrovia,

chranit dominantné vyhlady, priehlady a panoramatické vyhlady mesta — rimsko—katolicky kostol a NKP
Klastor paulinov, Klastorné namestie - evidovany v UZPF SR pod &islom 752/1-7

novovytvarajuce urbanizované prostredie CMZ koncipovat s maximalnym reSpektovanim existujucich
vyhladov a priehladov a jeho Strukturu formovat vytvaranim novych priehfadov na dominanty v meste —
kostol a NKP Klastor paulinov, Klastorné namestie

trasovanie novych komunikacii v CMZ povaZovat za integralnu su€ast urbanizovanej krajiny a zakladnu
formotvornu sucast vytvarania celkového obrazu mesta,

reSpektovat a navrhnut' dotvorenie sugasnych kompoziénych hodnét urbanizovaného Gzemia CMZ pozdiz
toku Sastinskeho potoka a v severnej Casti rieSeného Uzemia,

V priestore CMZ riesit funkéné, vytvarné a kompozi¢né dotvorenie hlavnych pesich tras,

Dopravné rieSenie je zalozené na:

preorganizovanie dopravnych vztahov na Namesti Slobody. Podmienkou preorganizovania dopravnych
vztahov je vybudovanie verejnoprospesnej stavby $pecifikovanej v zavaznej dasti UPN mesta ako tzv. juzna
tangenta mesta — vedena pozdiZ Zelezniénej trate ako nevyhnutného predpokladu odklonenia ,tranzitujucej*
dopravy z vyrobného Uzemia cez vnutorné Uzemie mesta a CMZ. V sucasnosti je vedena doprava cez
Zapotocnu ulicu — Namestie Slobody — na cestu 111/00277 (smer Borsky Svaty Jur) a na cestu 11/500 smer D2
resp. Senica.

Nové usporiadanie komunikaéného systému by sa malo stat prostriedkom na postupnu reorganizaciu
spoloenského priestoru centralnej mestskej zony. Cielom reorganizacie je optimalizacia dopravnych vztahov
v centralnej &asti Sastina. V tejto suvislosti je potrebné stanovenie &asovych Urovni viazanych na postupné
prehodnocovanie dopravnych funkcii centralnej plochy namestia. Dopravné funkcie su v si€asnosti ur€ujuce
aviazu sa na hromadnu dopravu (autobusovy terminal, stanovistia priebeznych liniek autobusovej
primestskej dopravy) a na staticki dopravu. Uvolnenie dopravnych pléch v prospech spoloCenskych funkcii
namestia si vyZzaduje nevyhnutné dopravno-organizacné a stavebné intervencie. Zakladnou podmienkou je
vytvorenie predpokladov na presunutie hromadnej dopravy do polohy zbernej obvodovej komunikacie. Navrh
predpoklada vytvorenie zastavkového obojstranného pruhu pre priebezné linky primestskych autobusovych
spojov. Sucastou rieSenia su nastupistia s priamymi vazbami na centralny spolo¢ensky priestor.

RieSenie statickej dopravy predpoklada zasadnejSiu zmenu spdsobov jej organizacie. Zvysujuce na naroky
na plochy statickej dopravy su v priamom protiklade s trendom postupnej humanizécie centralnej mestskej
zény v Sastine na Namesti Slobody. Vychodiskovym principom je vertikalizacia dopravnych funkcii
centralneho priestoru. Navrh predpoklada vysoky stupen garazovania osobnych vozidiel v ramci verejnych
narokov statickej dopravy. Vyuzitie hromadnej formy gardzovania navrh predpoklada v severnej Casti
namestia.

vytvoreni dostato¢nych kapacit parkovacich miest saturujucich poziadavky na pokrytie narokov aj pre
Specifické aktivity konané v danom priestore
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2.6 Byvanie

2.6.1 Charakteristika su¢asného stavu

Podla udajov zo scitania ludu, domov a bytov k 05.2001 bola $truktira domového a bytového fondu v meste
nasledujuca:

RD BD Ostatné budovy spolu
Pocet domov 1324 37 10 1371
V tom: trvalo obyvané 1098 37 6 1141
Neobyvané 226 - 3 229
Pocet bytov spolu 1362 236 15 1613
V tom trvalo obyvané 1129 230 12 1371
Neobyvané 233 6 3 242

Poznémka: " vratane ubytovacich zariadeni bez bytu

Mesto ma vidiecky charakter zastavby s prevahou zastupenia bytov v rodinnych domoch, ¢o predstavuje 84,4%.
Priemerny vek domu je 41 rokov. Neobyvané byty tvoria 15,0 % z celkového poctu bytov. Z celkového poctu 242
neobyvanych bytov bolo 84 bytov uréenych na rekreaciu, 36 bolo ako nespdsobilych na byvanie, 11 z dévodov
zmeny vlastnika, 30 na prestavbu, 61 zinych dévodov. Je mozné predpokladat, Ze tieto byty budu zaradené
v najbliz§om obdobi do trvalo obyvaného bytového fondu.

Trvalo obyvany bytovy fond
Retrospektivny vyvoj trvalo obyvaného bytového fondu v obdobi rokov 1980 - 2001:

Rok Pocet bytov Pocet obyvatelov Obyv./byt

1980 1383 4928 3,56

1991 1385 4787 3,45

2001 1371 5005 3,65
Vekova Struktura trvalo obyvaného bytového fondu (k 05.2001)

Doba vystavby Pocet bytov % podiel
Sastin - Straze

Uhrn - 1899 a nezistené 53 3,86

dor. 1919 84 6,12

1920-1945 179 13,1

1946-1970 458 33,4

1971-1980 323 23,5

1981-1990 183 13,3

1991-2001 91 6,6

Spolu 1371 100,0

Najstarsi bytovy fond postaveny pred rokom 1919 je zastdpeny 10,0 % (137b.j.). V poslednom 20-ro€énom obdobi
bolo postavenych 274 b.j., €o predstavuje 19,9% jestvujuceho bytového fondu.

Kvalitativna uroven trvalo obyvanych bytov

Kategoria Pocet

abs. %
. kat. 932 67,9
II. kat. 209 15,2
1. kat. 48 3,5
IV kat. 182 13,3
spolu 1371 100,0

Vybavenost trvalo obyvanych bytov technickou vybavenostou je priazniva, ked cca 82,1 % bytov ma kvalitu
zodpovedajucu I. a ll. vybavenostnej kategorii.

Z celkového poctu trvalo obyvanych bytov bolo len 16,8 % s kvalitou podStandardnych bytov, pricom zastupenie
bytov IV. kategorie je 13,3 %.

Trvalo obyvany bytovy fond charakterizuje previadajice zastupenie bytov vacsich velkostnych kategérii, ked 67,0
% trvalo obyvanych bytov bolo zrealizovanych v 3 izbovych a vacsich bytoch.

Ukazovatele urovne byvania

Podla vysledkov scitania ludu, domov a bytov 05.2001, ukazovatele urovne vybavenosti doméacnosti poukazuju
len v niektorych ukazovateloch na vy3si Standard Urovne byvania ako celookresny priemer.
Ukazovatele urovne byvania

Priemerny pocet Sastin - Straze Okres Senica
m* obyt. plochy na 1 byt 63,7 59,2
obyt. miestnosti na 1 byt 3,63 3,30
m’ obyt. plochy na osobu 17,5 18,3

Ukazovatele urovne vybavenosti domacnosti
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Podiel trvalo obyvanych bytov vybavenych (%) Sastin - Straze Okres Senica
Ustrednym kdrenim 67,1 71,4
kupelfiou alebo sprchovacim kutom 87,2 90,8
automatickou prackou 56,9 57,7
osobnym automobilom 36,0 41,5
pocitatom 7,2 10,4
s 3+ obytnymi miestnostami 67,0 74,4

Z prehladu je zrejmy vySsi podiel zastupenia bytov v meste s poctom obytnych miestnosti nad 3 obytné miestnosti
s porovnanim s okresnym podielom.

Navrh rieSenia

Na zaklade analyzy rieSeného Uzemia je v dotknutom uzemi cca 40 b.j. (v Uzemi trvalo byva cca 150 obyvatelov,
prepoctom pri obloznosti 3,65 obyv/byt — rok 2001), priCom mozno konstatovat, Ze bytovy fond v Uzemi patri
medzi najstarsie v meste Sastin — Straze.

Néavrh rieSenia vzhladom na funkéné vyuzitie Gzemia $pecifikované v UPN mesta - Mestské jadrové Gizemie,
predstavujuce zmieSané Uzemie, ktoré mé& predpoklady pre rozvoj komerénej obchodno-obsluznej
a administrativno-spravnej vybavenosti malomestského charakteru. Z vysSie uvedeného vyplyva, Ze nosnou
funkciou v rieSenom Uzemi CMZ je a aj bude vybavenostna funkcia. S rozvojom funkcie byvania vo va¢Som
rozsahu (nova vystavba) sa v priestore samotného Namestia Slobody nepredpoklada, v priestore Namestia p6jde
0 proces zvySovania kvalitativnej Urovne byvania a vybavenosti. Mozny rozvoj funkcie byvania sa predpoklada
v zadnych traktoch blokov A3/1 a A3/2 — variant |. pre rodinnu zastavbu a A3/6 - obidva varianty byty v ramci
polyfunk&ného objektu (obloznost' 3,5 obyv/byt).

Rozvojové plochy pre moznost realizacie funkcie byvania su nasledovné:

Por. | Lokalita Pocet byt. Pocet Etapa Charakter zastavby

¢ obyvatel'ov

Blok A3/1

1 [ | 10 | 35 | L] RD

Blok A3/2

2. | | 15 | 53 | L] RD

Blok A3/6

3 [ 24 84 1. BD

Spolu 50 176

2.7 Obcianska vybavenost

Charakteristika su¢asného stavu

V rieSenom Uzemi je sustredena prevazna vacésina obdianskej vybavenosti mesta Sastin - StraZe. Obgianska
vybavenost je vybudovana na urovni, ktora v hierarchii sidelnej Struktury zodpoveda funkcii sidla Specifikovaného
v zavaznej &asti UPN VUC Trnavského kraja ako centrum osidlenia subregiondlneho vyznamu. pri¢om je
potrebné v tomto type sidla podporovat predovsetkym rozvoj:

e strednych odbornych $kol

e vSeobecnych zdravotnych stredisk

e sluzieb remeselného charakteru

e obchodnej siete s rozSirenym sortimentom tovarov

e zariadenia na vyuzivanie volného €asu a rekreacie uspokojujucich potreby kraja a jeho Casti
Skolstvo

Na vymedzenom Uzemi CMZ je v oblasti Skolstva zastipené jedno zariadenie.

Ide o ZUS Sastin — StraZe, ktorl spravuje mesto, st tam hudobné odbory a vytvarny odbor, pre okolité obce
Smolinské, Cary, Kuty, Borsky Svaty Jur, Lak8arska Nova Ves, priom pracuju aj vysunuté pracoviska
v Sekuloch, Borskom Mikulasi.

Zdravotnictvo

V rieSenom Uzemi je lokalizované zdravotné stredisko I. s po¢tom 3 lekari (2x detsky, 1x obvodny) + 3 sestry +
lekarska pohotovost a neStatne stomatologicé a gynekologické zariadenie a zubna technika 3 lekari (1x
gynekoldg, 2x stomatoldg) + 3 sestry, 1 zubna laborantka.

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju dve sukromné lekarne.

Prehl'ad zariadeni ob&ianskej vybavenosti v rieSenom Gzemi

C. | ZARIADENIE CCA. POCET
ZAMESTNANCOV

1 HOBBY CENTRUM 3

2 LEKAREN 5

3 ELMAR — ELEKTRO, ROZLICNY TOVAR 2

4 FARBY LAKY 2
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C. | ZARIADENIE CCA. POCET
ZAMESTNANCOV

BAGETKA, CAFE SALY

MIKA

SLOVENSKA SPORITELNA

5
6
7 OUR GROUP — POISTENIE, PCP ELEKTRO
8
9

MOBITEL,

10 | PAPIERNICTVO NOVPAP

11 | LAGUNA BAR

12 | STAR FASHION

13 | SIMAMED — AMBULANCIA PRAKTICKEHO LEKARA

14 | DEM-TER PLASTOVE OKNA

15 | ORANGE

16 | VUB BANKA

17 | ZLATNIK, ALLIANZ

19 | KVETY

21 | POTREBY PRE DOMACNOST

22 | CENTRAL — SVIETIDLA KOBERCE, BICYKLE

23 | KOZMETICKY SALON HARMONIA

24 | ZALOZNA

25 | KADERNICKY SALON

26 | MADEA NABYTOK

27 | PREDAJNA HYDINY VAJEC

28 | TEXTIL OBUV

29 | ZAKLADNA UMELECKA SKOLA

30 | CHOVATELSKE A RYBARSKE POTREBY

31 | PODOLSKY TOUR

32 | REGINA MODE

33 | MASIARSTVO UDENARSTVO ALMAT

34 | AUTO SUCIASTKY, ZVARACIA TECHNIKA

35 | DONA POTRAVINY

36 | FINEXT

37 | 1000 DROBNOSTI

38 | LAHODKY FORNETT]

39 | ELEKTRO POCITACE ODEVY

40 | LEKAREN U SV. FLORIANA

41 | MASO UDENINY

42 | HOBBY, KVETY

43 | POTRAVINY

44 | STOMATOLOGICKE, GYNEKOLOGICKE AMBULANCIE, ZUBNA TECHNIKA

45 | VEREJNE WC

46 | KOMISIONALNY PREDAJ

47 | ELEKTROOPRAVOVNA

48 | ZAHRADKARI

49 | STAVKOVA KANCELARIA

50 | PIZZERIA RISTORANTE

51 | KOSTOL

52 | ZDRAVOTNE STREDISKO SASTIN-STRAZE |

o

53 | TEXTIL, OBUV, ELEKTRO

N|B[2|O|O[N|WIN[O=2[0(WIN[N[2|W[=2N|W2INININ| =22 [(2|WIN[=2 =2 NW| =2 N[WWWININN =W =N N w

oo

54 OBCHODNY’ DOM (101 DROGERIE, COOP JEDNOTA SUPERMARKET,
KUCHYNSKE POTREBY, NABYTOK)

55 | POZIARNA ZBROJNICA

56 | POTRAVINY LL

57 | CUKRAREN KOTVICKA

58 | HUDOBNINY SASTIN

59 | PEDIKURA RACHEL

60 | JEDALEN BUFET

61 | STOLARSKE, ZELEZIARSKE DOPLNKY

62 | AUTOSUCIASTKY

63 | DARCEKOVA PREDAJNA

Alalalaldalw|Nd|lw|lo

64 | SUDOVE VINO

Spolu 215

Poznamka: Oznacenie v tabulke zodpoveda oznaceniu prevadzok v grafike

Navrh rieSenia

Mesto Sastin — Straze sa ma rozvijat ako centrum subregionalneho vyznamu, pritom je potrebné v tomto type
sidla podporovat predovSetkym rozvoj:

e strednych odbornych $kél

e vSeobecnych zdravotnych stredisk

e sluZieb remeselného charakteru
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e obchodne;j siete s rozSirenym sortimentom tovarov

e zariadenia na vyuzivanie volného €asu a rekreacie uspokojujucich potreby kraja a jeho €asti

Ako vyplyva zo zavaznej asti UPN mesta, Gzemie je $pecifikované ako jadrové, s lokalizaciou najvyznamnej$ich
zariadeni obg&ianskej vybavenosti. Navrh UPN-Z re$pektuje stanovené regulaéné principy pre rie$ené tzemie,
pricom vzhladom na charakter uzemia v ramci rieSenia vytvara podmienky pre zvySenie kvalitativnej urovne
zariadeni obcianskej vybavenosti v uzemi. Okrem toho rozSiruje priestor pre nové zariadenia jednak v existujlcej
zastavbe centra a hlavne na novych — navrhovanych plochach v severnej Casti blokov A3/1 — A3/3 a A3/6,
s ciefom posilnit’ centrotvornost’ rieSeného uzemia.

Na uvedenych rozvojovych plochach sa predpoklada s rozSirenim Skaly zariadeni obcianskej vybavenosti
v oblasti:

e sluzieb s po¢tom zamestnancov cca 40
e stravovanie 30
e administrativa 40
e kulturaa CR 15

2.8 Hospodarska zakladna

Prehlad prevadzok v rieSenom uzemi

C. | PREVADZKA CCA. POCET
ZAMESTNANCOV

18 | KOVOTVAR V.D. ZAVOD SASTIN STRAZE Len SBS 1

20 | EIKA SK—VYROBA SVIECOK 1

65 | VAZO STROJARSKA VYROBA 4

66 | COKO BONBON BANKET 10

67 | KOVOTVAR V.D. ZAVOD SASTIN STRAZE 4

Spolu 22

Poznamka: Oznacenie v tabulke zodpoveda oznaceniu prevadzok v grafike
Navrh rieSenia

Ako vyplyva z analyzy rieSeného Uzemia v priestore CMZ sa nachadzaju vyrobné arealy, ktoré su lokalizované vo
vnutornom Gzemi za ,severnou frontou® zastavby zo Starovej ulice a Hollého ulice. Cast arealu kovotvaru, ktora
sa nachadza v rieSenom Uzemi je v su€asnosti nefunkéna. Navrh rieSenia uvazuje s transformaciou uzemia
a moznym vyuzitim pre rozvoj vybavenostnych funkcii (suCastou vyuzitia mdze byt prezentacia vyrobkov
Kovotvaru, prip. remeselné kurzy a pod.) a funkcie byvania. Vyrobny areal VAZO STROJARSKA VYROBA navrh
rieSenia uvazuje na postupné doZitie, s predpokladom vyuZitia existujucich hal napr. na aktivity kultury — galéria
umenia.

2.9 Kultarnohistoricky potencial

29.1 Kultarne pamiatky

Krajsky pamiatkovy Urad v Trnave vo svojom stanovisku v zmysle § 29 ods. 4 Zakona ¢. 49/2002 Z. z. ochrane

pamiatkového fondu k pripravnym pracam Gzemného planu centrainej mestskej zony Sastin - Straze konstatuje,

Ze v Uzemi, ktoré rieSi pripravovana uzemno-planovacia dokumentacia, sa nenachadzaju nehnutefné narodné

kultirne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR.

Na Uzemi pozaduje zachovat a chranit architektonické pamiatky, ktoré nie su zapisané v UZPF SR, ale maju

historické a kulturne hodnoty, ide o nasledovné pamiatky:

e R.k. kostol - farsky, pévodne goticky, obnoveny r. 1685 a zbarokizovany. Po zruSeni paulinskeho radu sa
stal farskym kostolom niekdajSi paulinsky kostol, tento kostol pustol tak, Zze koncom 19. storocCia sluzil ako
sklad. Roku 1937 bol restaurovany. Jednolodova stavba s polygonalnym uzaverom presbytéria a zapadnou
predstavanou vezou, pri obnove roku 1937 prefasadovana a znovuzariadena.

e Trojiény stip uprostred namestia, neskorobarokovy so skupinou najsvatej$ej Trojice z 18. storodia,

e Juhozapadna uliéna fronta Namestia slobody - hodnotné mestianske domy v radovej zastavbe hlavného
namestia: napr. dom €. 957 dvojpodlazny s neslohovo upravenou fasadou so zachovanou vytvarne zdobenou
korunnou rimsou. V parteri su obchodné prevadzky. Dom ¢. 956 prizemny s neslohovo upravenou fasadou
s vykladmi v parteri, s pozostatkami slohovej vytvarnej vyzdoby v podobe siedmych segmentovo ukonéenych
nadotvornych rims. Poschodovy dom €. 954 s bohatou vyzdobou fasady a pévodnymi oknami. Dom ¢&. 953
dvojpodlazny so zachovanym secesnym vyrazom fasady. Fasada je patosova s dvomi postrannymi mierne
vystupujucimi rizalitmi. Vyplne otvorov a $tukova vyzdoba fasady su poévodné. Dom ¢&. 952 dvojpodlazny,
s dlhym osemosovym priecelim, so zachovanym klasicistickym vyrazom fasady poschodia. Parter je
poznaceny novodobymi upravami. Dom ¢&. 949 prizemny so zachovanymi vykladcami zo zaliatku 20.
storocia. A profilovanou korunnou rimsou. Dom ¢&. 947 dvojpodlazny so zachovanym klasicistickym vyrazom
poschodia v podobe nadokennych rims. Parter je novodobo prestavany.

e Severna ulicna fronta Namestia slobody (Hollého ul.) - dom & 649 poschodovy so zachovanym
secesnym vyrazom fasady, s patosovym priecelim Vyplne otvorov $tukova vyzdoba su pévodné. Dom ¢&. 647
prizemny, s prejazdom pri zapadnej parcelnej hranici. Zachovana je profilovana korunna rimsa, bohato
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vytvarne zdobeny portal prejazdu s vratami. Dom ¢&. 645 prizemny s takmer nenaruSenym secesnym
architektonickym vyrazom fasady.

Vychodna uliéna fronta Namestia slobody (Novoveska ul.) - dom ¢&. 850 (pri kostole) narozny prizemny,
pédorysného tvaru L, s mohutnou sedlovou strechou, so zachovanou profilovanou korunnou rimsou a
novodobo upravenou ulicnou fasadou. Vtejto Casti sa nachadza novodoby monoblok OD Jednota
s s cudzorodou tektonikou, rusivym vyrazom fasad a netradiénym materialovym rieSenim.

Hollého ulica - skupina vidieckych domov s prejazdom situovanych v suvislej radovej zastavbe
s architektonickym vyrazom z 1. polovice 20. storocia.

Stirova ulica - juzna ul. fronta - domy &. 960, 961, 962 tvoriaca uceleny urbanisticky stbor, narozny dom &.
962 je dvojpodlaZzny s polvalbovou strechou, orientovany kolmo na uliénu &iaru, ostatné dva domy su
prizemné so sedlovymi strechami s podlomenicou na $&titovej stene. Oba objekty maju zachovanu korunnu
rimsu. Dom €. 958 dvojpodlazny, s architektonickym vyrazom z polovice 20. storo¢ia. Domy €. 1111, 1112
prizemné, zastreSené polvalbovymi strechami s tektonicky rieSenymi Stitmi a profilovanymi korunnymi
rimsami. Bozia muka pri dome €. 1110 so sochou sv. Mikulasa

Stirova ulica - severna ul. fronta - dom ¢&. 613 prizemny, narozny, pddorysného tvaru L, so zachovanym
historizujicim (klasicizujucim) vyrazom fasad a dobovymi vyplfiami. Dom &. 617 pozdizny je orientovany
Sikmo k ulinej Ciare, prizemny vidiecky dom so &titom s podlomenicou na uli¢nej fasade. Fasada je
novodobo upravena. Dom &. 625 prizemny, pozdiZne orientovany s barokovo ukon&enymi bo&nymi $titmi.
Dom &. 631 prizemny, pozdiZne orientovany ukonéeny $titovymi murmi s pévodnou strednou krytinou
Zakostolie - dom €. 841 prizemny narozny v pddorysnom tvare L so zachovanym historizujucim vyrazom
fasad a dobovymi vyplfhami. Dom ¢&. 840 prizemny, kridlovy s hlboko orientovanym bo¢nym kridlom
ukonéenym na uli¢nej fasade Stitom s podiomenicou, k domu prilieha stodola s dobovymi vratami a
profilovanou rimsou. Dom ¢&. 842 prizemny zastreSeny sedlovou strechou s profilovanou korunnou rimsou.
Solitérna stavba sypky, dvojpodlaznad blokova stavba zastreSend sedlovou strechou ukoncena Stitovymi
murmi s profilovanou korunnou rimsou. Objekt je v dezolatnom stave.

Zapotodna ul. + dvory - dom na SV narozi Zépotoénej ul. a spojnice so Sturovou ulicou ide o prizemny,
kridlovy pédorysného tvaru L so Sestosovou fasadou, zachovanym architektonickym vyrazom zo zadiatku 20.
storogia. Subor hospodarskych budov - parcelu zo strany dvora uzatvara dvojpodlazna pozdizna stavba
zastreSena sedlovou strechou so Stitovymi murmi, so zachovanou profilovanou korunnou rimsou
a architektonickym vyrazom poschodia, ostatok fasady je v dezolatnom stave. Kbudove su pristavané
utilitarne prizemné stavby. Suboru stavieb nalezi prie€ne situovana blokova stavba zastreSena sedlovou
strechou so Stitovymi muarmi, situovana za dvorové kridlo mestianskeho domu. Ide pravdepodobne o sypku
so zachovanou korunnou rimsou a fasadami v dezolatnom stave.

29.2 Navrh rieSenia a poziadavky z hladiska ochrany pamiatok

V zastavanom Uzemi CMZ je nutné zachovat charakter historického pédorysu a hmotovo-priestorovu skladbu
dobovej zastavby na namesti a v prilahlych uliciach namestia,

chranit a zachovat zastavbu na uUzemi pOvodnej vidieckej urbanistickej Struktury, konkrétne vidiecky
charakter zastavby Hollého ulice,

ostatné objekty situované v historickej zastavbe, ktoré su vo vyhovujucom stave zachovat, pripadne navrhnut
na rekonstrukciu.

k asandcii objektov pristupit len v pripade zavazného statického narudenia konstrukcie,

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pbvodnej Struktury zastavby, zachovat typicku
siluetu zastavby, dialkové pohlady na vyznamné historické architektonické dominanty a solitéry - r.k. kostol a
baziliku Sedembolestnej P. Marie.

zelef v ramci rieSeného Uzemia je potrebné riesit' s ohfadom na dominantu uzemia (r.k. kostol).

Rusivy vplyv vzrastlej zelene vo vztahu pohladov a priehladov na dominanty je nutné eliminovat a nahradit
vysadbou zelene s ciefom kompozi¢ného podporenia tychto dominant a okolitej zastavby,

V sucasnosti nezastavané plochy byvalych vnutroblokov mestianskej zastavby situovanych v juznej a
severnej Casti zastavby Namestia slobody, je potrebné doplnit zelefiou s vhodnym a neruSivym kompozi¢nym
uginkom na mierku a charakter okolitej zastavby,

Z dbvodu evidencie v predmetnom Uzemi viacerych archeologickych lokalit je potrebné do zavaznej Casti
UPD zapracovat podmienku v zmysle zak. &. 50/1976 o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v znenf
neskorSich predpisov a zakona NR SR ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu: Investor - stavebnik
kazdej stavby vyZadujlcej si zemné prace si od KPU v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného
konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi
pracami z dévodu, Ze stavebnou &innostou, resp. zemnymi pracami méze dojst k naruSeniu archeologickych
situacii a nalezov, ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezisk.

2.10 Navrh verejnej dopravnej vybavenosti

2.101 Charakteristika dopravnej polohy, SirSie dopravné vztahy

Vymedzenie rieSeného a zaujmoveého Uzemia z pohladu rieSenia dopravnych vztahov sa tyka $irSie ohraniCeného
Uzemia zohladfiujuceho dopravné naroky na zapojenie Uzemia centralnej mestskej zony cCasti Sastin na
nadradeny komunikany systém a Uzemia priamo suvisiaceho s vnutornymi prevadzkovymi vztahmi zény.
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Zaujmové Uzemie sUvisi s organizovanim tranzitnej, pristupovej a zasobovacej dopravy. VolnejSie ohrani¢ené
uzemie je vymedzené zbernou komunikaciou koreSpondujucou so ,8astinskou radialou®. Tato vymedzuje uzemie
zo severnegj strany. Hranicou vymedzujlicou juhozapadny okraj rie§eného Gzemia je Sastinsky potok. Vychodny
okraj rieSeného uzemia tvori miestna komunikacia vedena po ulici Zakostolie. UzSie vymedzenie rieSeného
Uzemia sa viaze priamo na priestor Namestia Slobody.

Zakladni a najvys$Siu Uzemnu a funkénd Udrovenn volne vymedzeného Uzemia tvoria cesty vySSieho
administrativneho a dopravného vyznamu. Nadradené komunikaéné tahy prechadzaju vo vztahu k zastavanému
uzemiu tangencialne. Dopravnu polohu mozno dalej charakterizovat vztahmi na potencionalne dopravné ciele,
viazané na rozvoj rekrea¢nych aktivit v kontakte s CHKO Zahorie. Cestny i Zelezni¢ny dopravny systém
sprostredkuva dopravné vztahy, ktoré svojou urovriou i dopravnym vyznamom presahuju sidelnu uroven. Priemet
tychto dopravnych vztahov do izemia mozno hodnotit z pohladu vazieb SirSieho uzemia k sidlu, ako i z pohladu
vztahov prechadzajucich Guzemim, €o je determinované rozlozenim existujucej siete dopravnej infrastruktury
regionalneho vyznamu. Z tohto pohladu nadradenym komunikaénym systémom v SirSie vymedzenom uzemi je
vedenie ciest I11/500 a 11/590. Administrativny vyznam tychto cestnych tahov je odvodeny zich postavenie v
celostatnej sieti. Cesta 11/500 plini funkci zapado-vychodného prepojenia regionalnych centier (Kuty-Senica)
v medzilahlom Uzemi vedenia nadradenych cestnych koridorov 1/2-D2 a 1/51. Cesta 11/590 pini funkciu severo-
juzného prepojenia regionalneho zazemia (Holi€). Vedenie ciest 11/500 a 11/590 je mozné hodnotit i z pohladu
medzinarodnej dopravy, ked smerovanie dopravy sa identifikuje priamo i nepriamo s medzinarodnymi cestnymi
prepojeniami:

e Cesta II/500 — medzinarodny prechod Holi¢-Hodonin (CR), Skalica-Sudométice (CR)

e Cesta Il/590 — medzinarodny prechod Kuty-Lanzhot (CR), Vrbovce-Velka nad Velickou (CR)

Relativne vysoké naroky na systém hromadnej dopravy rieSeného Uzemia su vyvolané Struktdrovanim
urbanistickych zloZiek sidla, vyvolavajlcich funkénu zavislost na &irSom zazemi. Rie$ené Uzemie sidla Sastin-
Straze charakterizuje prevazujuce monofunkéné prostredie s narokmi na rozptylené kooperacné vztahy
gravitujuce do regionalnych centier.

Zakladny systém hromadnej dopravy SirSie vymedzeného Uzemia predstavuje autobusova a Zelezni¢na doprava.
Uroven regionalnych vazieb je zabezpedena primestskou autobusovou dopravou. Tato nadvazuje na siet
lokalnych a celostatnych spojeni. Hlavné trasy primestskej autobusovej dopravy sa viazu na cestu 11/500, 11/590 a
111/00230 s orientaciou na smery Kuty, Holi¢, Senica a Borsky Mikulas.

Vztah rieSeného Uzemia na systém osobnej Zelezni¢nej dopravy je nepriamy s prijatelnou peSou dostupnostou.
Kordonovy uzol sa viaze na zelezni¢nu stanicu situovanu v excentrickej polohe. Vedenie zelezni¢nej trate 363
vymedzuje juzné intravilanové uzemie.

Transformacné body umoznujice nastup na systém primestskej hromadnej dopravy reprezentuju priebezné
obojstranné zastavky. Priestorové rozloZenie zastavok v Uzemi umozriuje peSiu dostupnost’ z okrajovych poldh
zastavaného Uzemia. Izochronicka vzdialenost dostupnosti nepresahuje hodnotu 8-10min.

MenSie objemy prepravnych vykonov systému ZelezniCnej dopravy ovplyviiuje excentricka poloha Zelezni¢nej
stanice s nevyhovujucimi vazbami na systém autobusovej dopravy. Charakter a cielovost dopravnych vztahov
opodstatiuju i vo vyhlade predpoklad rieSenia autobusovej prepravy ako hlavného systému primestskej
hromadnej dopravy.

2.10.2 Dopravnourbanistické rieSenie

Hodnotenie komunikaéného systému centralnej mestskej zény vychadza z uz zalozenej komunikaénej siete
a z novonavrhovaného usporiadania sledujuceho rozvojové zdmery v rieSenom Uzemi centralnej mestskej zony.
Miestne nadradenou je miestna komunikacia vedena okrajom namestia Slobody (,$astinska radiala). Komunikacia
plni funkciu prevedenia miestnych, medziobvodovych a regionalnych dopravnych vztahov. Komunikacia
nadvazuje na cestny tah vychadzajuci z cesty 11/590 v Borskom Mikulasi. Komunikacia nadvazuje na regionalnu
cestu IIl/00277 (smer Borsky Svaty Jur) ana cestu [I/500 vedenu diagonalne Cc&astou Straze.
Dopravnourbanisticky vyznam komunikacie vedenej po obvode Namestia Slobody vychadza z drovne zbernej
komunikacie funkénej triedy B3. Sirkové usporiadanie charakterizuje normova kategéria MZ8,5/40. Dopravny
vyznam komunikacie urCuje vedenie autobusovej primestskej dopravy. Pridruzeny dopravny priestor tvoria
zastavkové pruhy autobusovej dopravy a parkovacie pruhy (pozdizne radenie parkovacich miest).

Jednym z cielov dopravného a dopravnourbanistického rieSenia je preorganizovanie dopravnych vztahov na
Namesti Slobody. Podmienkou preorganizovania dopravnych vztahov je vybudovanie verejnoprospesnej stavby
$pecifikovanej v zavaznej asti UPN mesta ako tzv. juzna tangenta mesta — vedena pozdiz Zelezniénej trate ako
nevyhnutného predpokladu odklonenia ,tranzitujucej“ dopravy z vyrobného Uzemia cez vnutorné Uzemie mesta
a CMZ. V sucasnosti je vedena doprava cez Zapoto¢nu ulicu — Namestie Slobody — na cestu 111/00277 (smer
Borsky Svaty Jur) a na cestu 11/500 smer D2 resp. Senica.

Nové usporiadanie komunikacného systému by sa malo stat prostriedkom na postupni reorganizaciu
spoloenského priestoru centralnej mestskej zony. Ciefom reorganizacie je optimalizacia dopravnych vztahov v
centralnej &asti Sastina. V tejto suvislosti je potrebné stanovenie &asovych Urovni viazanych na postupné
prehodnocovanie dopravnych funkcii centralnej plochy nadmestia. Dopravné funkcie su v su€asnosti uréujuce
aviazu sa na hromadnu dopravu (autobusovy terminal, stanovistia priebeznych liniek autobusovej primestskej
dopravy) a na staticki dopravu. Uvolnenie dopravnych ploéch v prospech spolo¢enskych funkcii namestia si
vyZaduje nevyhnutné dopravno-organizané a stavebné intervencie. Zakladnou podmienkou je vytvorenie
predpokladov na presunutie hromadnej dopravy do polohy zbernej obvodovej komunikécie. Navrh predpoklada
vytvorenie zastavkového obojstranného pruhu pre priebezné linky primestskych autobusovych spojov. Sucastou
rieSenia su nastupistia s priamymi vazbami na centralny spolo¢ensky priestor.

Uzemny plan CMZ mesta Sastin-Straze - Navrh 17



Riesenie statickej dopravy predpoklada zasadnejSiu zmenu spdsobov jej organizacie. ZvySujuce na naroky na
plochy statickej dopravy su v priamom protiklade s trendom postupnej humanizécie centralnej mestskej zény
v Sastine na Namesti Slobody. Vychodiskovym principom je vertikalizacia dopravnych funkcii centralneho
priestoru. Navrh predpoklada vysoky stupefi gardzovania osobnych vozidiel v ramci verejnych narokov statickej
dopravy. Vyuzitie hromadnej formy garazovania navrh predpoklada v severnej ¢asti namestia. Potrebné kapacity
statickej dopravy vychadzaju z posudenia narokov. Funkény profil bilancovaného Uzemia sa viaze na funkciu
obcianskej vybavenosti a byvanie.

Bilan¢né naroky potrieb odstavnych a parkovacich miest boli odvodené zo zakladnych ukazovatelov pre ucelovu
jednotku, ktoru tu tvori odbytova plochy vybavenosti, poCet zamestnancov a pocet bytovych jednotiek (HBV)
situovanych v bilancovanom Uzemi. Principy rieSenia statickej dopravy zohladfiuju poZiadavky na spbsob a
intenzitu vyuzitia uzemia. Pri stanoveni narokov na staticku dopravu navrh vychadzal z STN 73 6110. V zmysle
¢lanku 6.3.10 STN 73 6110 boli stanovené reduk&né sucinitele:

ka= 1,2 stupen automobilizacie 1:2,0
ko=1,0 centrélna zéna (nadmestsky vyznam)

ky=0,7 sidlo do 50 000 obyvatelov (vplyv regiéonu)
kqs=1,2 delba dopravnej prace |IAD/ostatné 40:60 (odhad)

kcelk= 1,008 N=0,.ka+Po.Ka.ky.kp.kq
BILANCIA NAROKOV STATICKEJ DOPRAVY — CENTRALNA MESTSKA ZONA SASTIN STRAZE
NAROK NA POCET STOJIiSK
OBJEKT/FUNKCNE 5 SPOSOB
MNOZSTVO . . .
gﬁﬂ; UGELOVA JEDNOTKA KRATKODOBE | DLHODOBE RIESENIA
\?Eg /[\/-\\/'\IIE?\JKOAST Pocet zamestnancov 197 128 EXTERI,EVR /
¢.1-51.53,56-67 Odbytova plocha (m2) 3840 50 GARAZ
ZDRAVOTNE ocet zamestnancov 10* -
STREDISKO g " o ik 50 13 03 EXTERIER
&52 ocCet navstevnikov
QBCHODNY DOM Pocet zamestnancov 28* 75 07 EXTERI'EVR /
C.54 Odbytova plocha (m2) 2240 GARAZ
OBCIANSKA } '
VYBAVENOST - | Po¢et zamestnancov 38* 03 EXTERIER
ZAKOSTOLIE 09
Y Pocet zamestnancov 25* EXTERIER /
TRZNICA Odbytova plocha (m2) 800 25 10 GARAZ
OBCIANSKA
VYBAVENOST — | Pocet zamestnancov 60* -
KOMENSKEHO, PRI | Odbytova plocha (m2) 660 22 .5 EXTERIER
POTOKU
BYVANIE - . , " EXTERIER /
KOMENSKEHO Pocet obyvatelov 112 06 54 GARAZ
SPOLU 272 148
CELKOM 420
poznamka: * ODVODENA BILANCNA JEDNOTKA

Naroky statickej dopravy vybavenosti su uspokojené dvoma zakladnymi spdsobmi. Zakladny spésob zostava
v principe nezmeneny a viaze sa na exteriérové kapacity. Tieto v rozptylenej a sustredenej forme nadvazuju na
miestne zberné a obsluzné komunikacie. Druhy spdsob vychadza z disponibility a potencialu reorganizovaného
Uzemia centralnej mestskej zony a je reprezentovany formou parkovania osobnych automobilov v hromadnych
garazach pod Uroviiou terénu aintegraciou v novonavrhovanych objektoch. Miera garaZzovania
v novonavrhovanych bytovych a polyfunkénych objektoch je definovana stupfiom garazovania. Stupen
garazovania by mal presiahnut hodnotu 0,5-0,6.

NAVRHOVANE KAPACITY STATICKEJ DOPRAVY — CENTRALNA MESTSKA ZONA SASTIN - STRAZE
POCET

POLOHA MIEST STATICKEJ DOPRAVY

PARKOVACIE MIESTA V RAMCI EXTERIEROVYCH PLOCH 185
HROMADNA GARAZ — NAMESTIE SLOBODY 150
PLOCHY STATICKEJ DOPRAVY — PRI POTOKU, KOMENSKEHO 74
HROMADNA GARAZ - POLYFUNKCNY OBJEKT - KOMENSKEHO 30
PARKOVACIE MIESTA V RAMCI EXTERIEROVYCH PLOCH ZA KOSTOLOM 18
SPOLU 477

V rieSenom Uzemi je predpoklad koncentracie cielovych ciest nemotorovej a pesej dopravy. Nemotorova a pesia
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doprava reprezentuje vo vSeobecnosti v sidle najvacsi podiel v ramci dopravnej vnutrosidelnej prace. Hlavné
pesie prudy v sidle sleduju vazby zakladnych urbanistickych prvkov. Délezitost tras uréuju pravidelné cesty za
pracou, Skolou a vybavenostou. Zdrojové miesta peSej dopravy koreSponduju najma s priestormi suvisiacimi s
uzlovymi miestami hromadnej dopravy a zo zariadeniami vys$Sej obCianskej vybavenosti, kde je predpoklad vacse;j
koncentracie osdb. Excentricka poloha Zelezni¢nej stanice vyvolava naroky na vzajomné vazby centralnej
mestskej zény a Zeleznitnej stanice. Dopravné prepojenie nemotorovej dopravy zabezpecuju prieéne vedené
komunikacie s obmedzenym pristupom motorovej dopravy. Plochy nemotorovej dopravy dopifiaji spologenské a
rozptylové plochy viazané na historicki Cast spajanu s putnickym priestorom. Zdrojové miesta nemotorove;j
dopravy (peSia a cyklisticka) sezénneho charakteru su identifikované v rekreaénom stredisku Gazarka. Navrh
peSej a nemotorovej dopravy v rieSenom Uzemi vytvdra systém peSich tras a priestranstiev. ZvySenie podielu
spolo&enskych ploch v centralnej mestskej zony Sastin je jednym zo zékladnych ciefov dopravného rieenia.

2.10.3 Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Ochranné pasma dopravnych zariadeni sa viazu len na administrativne ochranné pasma automobilovej a
zelezni¢nej dopravy. Ochranné pasma automobilovej dopravy sa tykaju ciest Il.-hych a lll.-tich tried, ktoré v
suCasnosti  prechadzaju rieSenym a zaujmovym uUzemim. Administrativne ochranné pasmo ciest vysSieho
administrativneho vyznamu je sledované v extravilanovej €asti sidla a znamena Ciastoéné obmedzenia v
stavebnej aktivite, vyzadujuci si suhlas spravcu ciest.

Z pohladu polohy rieSeného Uzemia je rozhodujuce ochranné pasmo hygienické. Vplyv dopravy na zivotné
prostredie vo vSeobecnosti zahffia cely rad hodnotiacich kritérii. Tieto sa viazu na hodnotenie negativnych
vplyvov najzatazenejSich komunikacii i na problematiku vplyvov motorovej dopravy na Uzemie v exponovanych
spoloCenskych priestoroch rieSeného Uzemia (bariérovitost, nehodovost). Rozhodujucim zdrojom negativnych
uCinkov dopravy na zivotné prostredie vramci rieSeného Uzemia je obvodova zbernda komunikacia s
prevladajucou tranzitnou a priebeznou dopravou.

Pripustné hladiny hluku su vymedzené legislativne platnou vyhlaskou (vyhlaska €.14/1997 Zb.) o ochrane zdravia
pred nepriaznivymi u€inkami hluku. Pre potrebu uzemného planovania legislativny podklad definuje pripustné
ekvivalentné hladiny hluku vo vazbach na funkéné vyuzitie Uzemia. NajvySSie pripustna ekvivalentna hladina
hluku LAeqgP vo vonkajSich priestoroch je dana suctom zakladnej hodnotou ekvivalentnej hladiny hluku 50dB(A) a
korekcii zohladfiujuce miestne podmienky a denny ¢&as. Pre uUzemia v kontakte s cestami vy$Sich tried
s prevladajucou obytnou funkciou je maximalne pripustna ekvivalentna hladina 60 dB(A). Zo zhodnotenia
negativnych dopadov dopravy na zivotné prostredie vyplyva miera zatazenosti Uzemia. Vo vztahu k charakteru
zastavby, odsadeniu ulicnych a stavebnych &iar i vo vztahu k funkénému vyuzitiu Uzemia najviac zatazenou
komunikaciou je prietah cesty (,5aStinska radiala“), kde je identifikované prekroCenie pripustnej hygienicke;j
hranice pozdiz celej trasy. V dotknutom UGzemi je potrebné poéditat s nevyhnutnymi technickymi a
architektonickymi intervenciami na eliminovanie negativnych dopadov dopravy.

2.11 Verejna technicka vybavenost’
2111 Zasobovanie pitnou vodou

Charakteristika sti¢asného stavu

Zasobovanie pitnou vodou mesta Sastin-Straze je rieSené zo Senického skupinového vodovodu. Zdrojmi pitnej
vody pre Senicky skupinovy vodovod su jednak vodné zdroje v oblasti Plaveckého Podhradia, ktoré su vyuzivané
pre spotrebiskd smerom na Senicu a dalej vodné zdroje - Sirokoprofilové studne HK1a a HK2a v Kuatoch. Tieto
studne maju vydatnost maximalne 80 I/s. Voda z tychto vodnych zdrojov obsahuje Zzelezo a mangan, preto sa
upravuje v Upravni vody Kuty. Kapacita upravne je 80 I/s. Okrem Upravne vody Kuty, ktora je hlavnym
dodéavatelom pitnej vody, je moznost dotacie vody z vodojemu 2x652 m3 Plavecky Mikulas.

Mesto Sastin-StraZe je zasobované pitnou vodou prave z tejto Gpravne vody. Upravend a hygienicky
zabezpeéena voda je dopravovana vytlasnym potrubim DN 300, DN 400 do vodojemu Sastin Straze - 2 x 1500
m3, kéty hladiny 230/224,50 m n.m., ktory je vybudovany severne nad mestom.

Zo systému vodovodu Upravne vody Kty st zasobované obce Kuty, Brodské - priamo z Gpravne, obec Cary -
napojena na vytladné potrubie do vodojemu Sastin-Straze, dalej od roku 2004 aj &ast obce Kuklov, Borsky Svaty
Jan, Sekule a Moravsky Svaty Jan.

Priamo z vodojemu je ocefovym zasobovacim potrubim DN 400 zasobované mesto a rekrea¢na oblast Gazarka.
Pri vodojeme Sastin-StraZe je vybudovana &erpacia stanica Il. stupfia, ktor4 dopravuje vodu do vodojemu
Smolinské. Pre tento systém su dalej napojené obce Smolinské, Gbely, Petrova Ves, LetniCie cez vodojemy pri
jednotlivych obciach gravitaéne a obec Unin a Radimov cez &erpaciu stanicu.

Navrh rieSenia
Na zaklade rieSenia urbanistického rieSenia sa v Uzemi CMZ predpoklada s narastom obyvatelov na o cca 180

ako aj srozSirenim kapacit oblianskej vybavenosti. V nasledovnom prehfade je vypocitané mnozstvo vody
potrebné pre zabezpecenie navrhovanych rozvojovych aktivit.

P. Lokalita Pocet

obyv.

Pocet b.j. Pocet Potreba vody

C.

zamest. Q,-priem.denna | Qn-nax.denna | Qn-max.hodinova
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m°/dei IIs m®/defi IIs m°/hod. IIs
1. | Blok A3/1 10 rodinné domy 35 4.725 0,054 6.615 0,08 0,50 0,14
2. | Blok A3/2 | 15 rodinné domy 53 7.155 0.083 10.017 0,12 0,75 0,21
3. | Blok A3/6 | 25 bytové domy 88 12.760 0,147 17.864 0,21 1,34 0,37
a. vybavenost, sluzby 40 3,200 0,037 4,480 0,05 0,33 0,09
b. stravovanie 30 13.500 0,156 18,900 0,22 1,42 0,39
C. administrativa 40 2,400 0,028 3,360 0,04 0,25 0,07
d. Kultira a CR 15 0,900 0,010 1,260 0,02 0,09 0,03
Obyvatel'stvo 24,64 0,284 34,496 0,41 2,59 0,72
Vybavenost + 20,00 0,231 28,000 0,33 2,09 0,58
vyroba
Spolu: 176 125 44,64 0,515 62,496 0,74 4,68 1,30
Poznamka: Specificka potreba vody: kq=1,4; kn=1,8

1.,2. q=135,0 l/obyv.den

3. g=145,0 l/obyv.den

a. - 40zam. x 80 l/zam.den

b. - 30 zam. x 450 l/zam.deri

c. - 40zam. x 60 l/zam.den

d. - 15zam.x 60 l/zam.den

V rdmci blokov A3/1 — A3/3 sa predpoklada s novymi moznostami pre byvanie a vybavenost. V severnej Casti
zény je potrebné pre nové lokality vybudovat nové rozvodné potrubie, ktoré bude prepojené na jestvujice
potrubie. Kapacita jestvujucich potrubi je dostatoéna vzhladom na zaokruhovanost vodovodnej siete. Nové
vodovodné potrubie sa navrhuje uloZit' v novej komunikacii spolu s ostatnymi sietami v zelenom pase.

Material potrubi sa navrhuje bud polyetylénové (PE-HD) alebo ztvarnej liatiny, vzhfadom na ich vyhodnu
realizaciu a dobru prevadzkovatelnost.

2.11.2 Odkanalizovanie Gzemia

Charakteristika si¢asného stavu

Zrazkové vody z oblasti Straze su odvadzané odvodriovacimi rigolmi vedla komunikacii do odpadového kanala
Kopanka. V &asti Sastin je plytka dazdova kanalizacia s vyastenim do Lak$arskeho potoka.

Odkanalizovanie mesta je rieSené Ciastocne vybudovanou splaskovou kanalizacnou sietou v strednej ¢asti mesta
Sastin medzi Zeleznicou a rieckou Myjava a v &asti StraZe za riekou Myjava. V &astiach mesta, kde nie je
vybudovana kanalizacia, su odpadové vody z rodinnych domov odvadzané individualne do Zimp a septikov.

V &asti Sastin je vybudovany kanalizaény zbera& A, do ktorého su zaustené ulicné stoky. Zberaé A dopravuje
splaskové vody do Cistiarne odpadovych véd, ktora je vybudovana za riekou Myjava. Do zberaca A je v ulici M.
NeSpora zaustené vytlacné potrubie, ktoré privadza spladkové vody z Borského Mikulasa.

Cistiarefi odpadovych vod je vybudovand ako mechanicko-biologicka &istiarefi s hrubym predgistenim, &o
predstavuju strojne stirené hrablice, dalej vertikalny lapa¢ piesku. Biologické Cistenie je realizované v dvoch
Cistiarenskych linkach, z ktorych zatial pracuje iba jedna. Je to oxidaéna priekopa s aktivacnou zoénou
a dosadzovacou nadrzou. VycCistena voda je odvadzana zo Zlabov po kraji dosadzovacej nadrze do zberného
potrubia k mernej Sachte a odtial' do recipientu Myjava v jej 13,8 rkm na jej pravom brehu.

Podra Gdajov poskytnutych z BVS, a.s. je na kanalizaénu siet v meste Saétin-StraZe napojenych 680 obyvatelov,
¢o predstavuje 13,6 % z celkového poctu obyvatelov mesta.

Navrh riesenia

Pocet napojenych obyvatelov: 176

Priemerné denné mnozstvo splaskovych véd: Qyy = 44,64 m/d = 0,5151/s

Maximalne denné mnozstvo splaskovych vod: Q, =62,50 m°/d = 0,74 I/s

Maximalne hodinové mnozstvo splaskovych vod: Qh max. = 6,40 m’h = 1,82 1/s (Khpax=2,46)
Minimalne hodinové mnozstvo splaskovych vod: Qnh min. = 1,38 m%h = 0,38 I/s (Khion.=0,53)
Priemerné ro¢né mnozstvo splaskovych vod: Q, = 16 294 m*/rok

V ramci blokov A3/1 — A3/3 sa predpoklada s novymi moznostami pre byvanie a vybavenost. V severnej Casti
zény je potrebné pre nové lokality vybudovat nové kanalizacné potrubie DN 300, ktoré bude prepojené na
jestvujuce kanalizacné potrubie.

2113 Zasobovanie elektrickou energiou

Mesto Sastin - StraZe je zasobované elektrickou energiou z:
e 22 kV vzdu$ného vedenia €. 214 Malacky — Gbely
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e 22 kV vzdusného vedenia &. 215 Senica — Gbely

Uvedené 22 kV linky su v su¢asnosti zasobované zo 110/22 kV transformovne Senica a Malacky.

Zasobovanie odberatelov sa uskutoCnuje prostrednictvom 26 TS 22/0,4 kV transformacnych stanic o celkovom
indtalovanom vykone 7080 kVA. Distribuéné stanice su prevazne stoZiarové a 2,5 stipové napojené na 22 kV
vzdudné vedenie €. 214 a 215, vzduSnymi 22 kV pripojkami prierezu 3x35 mm2 AlFe a 3x42,7/11 mm2 AlFe. Na
uzemi CMZ sa nachadza 1 TS.

Na celom Uzemi mesta vratane jeho Casti je 52 ks TS s celkovym instalovanym vykon 18,473 MVA. Na Uzemi
CMZ je 5 TS s celkovym vykonom 2230 kVA.

Navrh rieSenia

ZvySené naroky na zabezpeclenie elektrickej energie je mozné pokryt z existujuce;j siete.
Z hladiska humanizacie celého priestoru CMZ je potrebné uvaZovat s premiestnenim vzdusnych elektrickych
vedeni do zeme. Rovnako novonavrhované elektrické vedenia su v zmysle UPN mesta navrhované do zeme.

211.4 Zasobovanie plynom

Zdrojovym plynovodom pre zasobovanie mesta Sastin — Straze je VTL plynovod DN 300, PN 40 Zavod — Sastin-
Straze prechadzajuci v juznej €asti pod Zelezni¢nou tratou. Na tento plynovod je VTL pripojkou DN 80 PN 40
pripojena regulaéna stanica plynu s vykonom 5000 m>/hod. RS 5000/2/2-440. Z tejto regulacnej stanice je mesto
zasobované zemnym plynom. Tlakova hladina strednotlakovych plynovodov je 300 kPa.

Navrh riesenia

Doplynofikovanie novych lokalit sa bude uskutogfiovat prediZzenim jestvujlcich plynovodov, pripadne vysadenim
novych odbocCiek, v ¢asovej vazbe na postupnost vystavby. Nové STL plynovody sa navrhuje realizovat
z materialu PE 100.

Technické podmienky, ako aj podmienky pripojenia na jestvujuce plynarenské zariadenia budu predmetom
spracovania jednotlivych stupfiov projektovej dokumentécie. Pred samotnym spracovanim projektov plynofikacie
jednotlivych lokalit je preto potrebné konzultovat predmetnu problematiku s prevadzkovatelom plynovodnej siete
(toho €asu s SPP, a.s.).

2.12 Poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov civilnej ochrany
Ukrytie obyvatelstva, varovanie obyvatelstva a vyrozumenie 0os6b na Uzemi mesta zabezpecit v sulade so:

e zdkonom NR SR €. 42/1994 o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov,

e vyhldSkou MV SR €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpelenie stavebnotechnickych poZziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,

e vyhlaskou MV SR ¢&. 388/2006 Z.z. o zabezpec€ovani technickych a prevadzkovych podmienok informacéného
systému civilnej ochrany

PODMIENKY VYPLYVAJUCE Z VYHLASKY C. 532/2006 Z.z.

Vyhlaska MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a
technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany upravuje druh a rozsah stavebnotechnickych poZiadaviek
zariadeni civilnej ochrany zameranych na ochranu Zivota, zdravia a majetku a technické podmienky zariadeni
civilnej ochrany na utvaranie predpokladov na znizovanie rizik a nasledkov po vyhlaseni mimoriadnej situacie a
v ¢ase vojny a vojnového stavu

Zariadenia civilnej ochrany su ochranné stavby a stavby alebo ich Casti a technologické sucasti, ktoré su
predurcené na plnenie uloh civilnej ochrany, pricom:
za ochranné stavby sa povazuju ochranné stavby budované na ucely CO podfa druhu ochrany
e odolné ukryty,
e  plynotesné ukryty,
e jednoduché ukryty budované svojpomocne, pripravované na ochranu obyvatelstva v Case vojny
a vojnoveého stavu, resp pri vzniku mimoriadnej udalosti
e chranené pracoviska, ktoré sluzia civilnej ochrane.
za stavby sa na uUcely tejto vyhlasky povazuju najma
e sklady civilnej ochrany,
e  kontrolné chemické laboratdria civilnej ochrany,
e vzdelavaci a technicky ustav civilnej ochrany,
e strediska vzdelavania a pripravy na civilnu ochranu.

Stavebnotechnické poziadavky na zariadenia civilnej ochrany su poziadavky na izemno-technické,

urbanistické, stavebnotechnické a dispozi¢né rieSenie a technické vybavenie stavieb z hladiska potrieb civilnej
ochrany. Uplatfiuju sa v ramci obstaravania, navrhovania a schvalovania uzemnoplanovacej dokumentacie a pri
navrhovani, umiestiiovani a povolovani zariadeni civilnej ochrany budovanych samostatne a budovanych v
stavbach.
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Budovanie ochrannych stavieb sa vykonava podla kategorizacie Uzemia Slovenskej republiky vyplyvajucej z
analyzy jej uzemia, z hladiska mozZnych mimoriadnych udalosti a pre obdobie vojny a vojnového stavu v
uzemnych obvodoch takto:

V zmysle nariadenia viady Slovenskej republiky ¢.

na Uzemi kategoérie | a Il v odolnych a plynotesnych ukrytoch v oblasti ohrozenia,
na Uzemi kategdrie Il v plynotesnych ukrytoch v oblasti ohrozenia,

na uzemi kategorie IV v plynotesnych uUkrytoch alebo v jednoduchych ukrytoch budovanych

svojpomocne,

na Uzemi kategorii | az IV v bytovych a rodinnych domoch s kapacitou do 50 ukryvanych oséb
v plynotesnych ukrytoch alebo v jednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocne a v bytovych domoch
s kapacitou nad 50 ukryvanych oséb v plynotesnych ukrytoch.

565/2004 Z.z. o kategorizacii uzemia Slovenskej

republiky podla tzemnych obvodov Obvodnych turadov Slovenskej republiky rieSené tuzemie patri do Il
kategorie.

EVAKUACNE ZARIADENIA

Hlavnou ulohou je zabezpecdit vhodné ubytovacie kapacity pre do¢asny pobyt evakuovanych osbb z mesta

miesto Cinnosti evakuaénej komisie
stanica vystupu evakuovanych

miesta ubytovania evakuovanych:
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3 Navrh zévéznej &asti

3.1 Regulacia funkéného a priestorového usporiadania

1. VSeobecna Cast — definovanie pojmov
2. Regulacia funkéného vyuzitia
3. Regulagné listy blokov
3141 VSeobecna cast’ — definovanie pojmov

Regulativy su definované v textovej a grafickej forme: Stanovenie podmienok vystavby na jednotlivych
pozemkoch musi zaroven reSpektovat’

Funkéne a priestorovo homogénna jednotka — Regulaény celok
Je charakteristicka ¢ast' zony, pre ktoru su stanovené:
e zasady podrobnejSieho priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania pozemkov, stavieb
a verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia,
e zasady umiestniovania stavieb na jednotlivych pozemkoch,
e zasady zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny

Pozemok - regulaéna jednotka

Je najmens$ia vy€lenena &ast zény, ktord mdze byt zastavana alebo nezastavana nadzemnymi podlaZziami, je
najmensou Uzemnou jednotkou zony.

Pre jednotlivé pozemky su stanovené zastavovacie podmienky, nevyhnutna vybavenost stavieb a napojenie na
verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

Intenzita vyuzitia izemia

Intenzita vyuzitia Uzemia je miera exploatacie Uzemia zastavbou, vyjadrena mnozstvom zastavby na jednotku
uzemia. Ukazovatefmi intenzity vyuZitia uzemia su relativne ukazovatele: index podlaznych pléch, index
zastavanych pléch, pri€om naj¢astejSie byvaju stanovené ako maximalne pripustna hranica miery vyuzitia Uzemia.
Doplriujucimi charakteristikami st napr. index objemového zatazenia Uzemia. Pre zabezpeclenie zachovania
potrebného rozsahu zelene v Uzemi sa pouziva koeficient zelene.

3.1.2 Regulacia funkéného vyuzitia

Ukazovatele intenzity vyuzitia tzemia:

e index podlaznych pléch (IPP) udava pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou pozemku,

o koeficient zastavanosti (KZ) udava pomer medzi plochou zastavanou budovami a celkovou plochou
stavebného pozemku,

o koeficient stavebného objemu (Kso) udava kofko m® stavby je pripustnych umiestnit na 1m? plochy
pozemku

e index zelenych ploch (IZP) udava pomer medzi plochou zelene na pozemku k celkovej ploche stavebného
pozemku. Plocha zelene je upravena alebo neupravena ¢ast terénu, pri€com na fiom, pod nim a nad nim nie je
umiestnena ziadna stavba. Takato plocha umoznuje vysadbu trojetazovej zelene, t.j. stromy, kriky, a byliny
priamo na teréne. V regulacii sa stanovuje poZiadavka na zavézné minimum zelenych pléch na pozemku,

Zastavovacie podmienky na jednotlivych pozemkoch su uréené stavebnymi Ciarami

o stavebna ¢iara — je Uzemny priemet zvislej roviny, ktora je rozhranim zastavitelnej a nezastavitelnej Casti
pozemku. V nezastavitelnej ¢asti pozemku nie je mozné umiestiovat Ziadne trvalé budovy, bez ohfadu na to,
¢i maju nadzemné alebo podzemné podlazia.

e Uliéna ciara — je hranicou medzi pozemkom a verejnym priestranstvom, alebo verejnym komunikaénym
priestorom.

313 Priestorové usporiadanie

Uréenie vysSky objektov
o celkova vyska budovy je dana maximalnym poctom nadzemnych podlazi, pri€om max. konstrukéna vyska pre
BD je 3000 mm, pre obciansku vybavenost 3500 mm

Odstupy stavieb
o odstupy stavieb musia spifiat poZiadavky vyplyvajice z vyhlasky &. 532/2002 Z.z.
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Oplotenie stavieb
e pozemok je mozné oplotit’ plotom maximalnej vySky 1600 mm alebo Zivym plotom max. vysky 1000 mm
e oplotenie roznych pozemkov nesmie zasahovat' do rozfahlého pola komunik&cii

Charakteristika typov urbanistickej struktury zastavaného uzemia CMZ

1. Kompaktna blokova zastavba

e zastavba vytvarajuca a Uplne vymedzujuca ohrani¢eny vnutorny priestor, urbanisticky interiér,

e Struktura je zaloZzena na susedstve vymedzujucich prvkov (budovy, objekty malej architektury, zelen) a ich
bezprostrednej vztahovej zavislosti,

e suvislost vymedzujucich prvkov vychadza z priamych fyzickych vazieb jednotlivych prvkov.

2. Otvorena blokova zastavba

e zastavba vytvarajluca otvoreny vnutorny priestor s priamymi vazbami na dalSie priestory,

e urbanisticky interiér predmetnej Struktary nie je Uplne vymedzeny a nie je kompaktne ohranieny,

e Struktura je zalozena na susedstve vymedzujucich prvkov a ich bezprostrednej vztahovej zavislosti,

e suvislost vymedzujucich prvkov vychadza z fyzickych vazieb prvkov alebo je dosahovana optickou
kontinuitou prvkov.

3. Kompaktna radova zastavba

e zastavba tvoriaca jasne vymedzeny uceleny ulicovy priestor s réznymi Sirkovymi, hibkovymi a vyskovymi
parametrami,

e  Struktura je zalozena na priamom susedstve vymedzujucich prvkov, ktoré vytvaraju suvislé kompozi¢né rady
bez preruseni,

e suvislost vymedzujucich prvkov vychadza z priamych fyzickych vazieb jednotlivych prvkov.

4. Otvorena radova zastavba

e  zastavba tvoriaca otvoreny ulicovy priestor s réznymi Sirkovymi, hibkovymi a vy$kovymi parametrami,

e Struktura je zaloZzena na susedstve vymedzujucich prvkov, ktoré vytvaraju nesuvislé kompozi¢né rady zlozené
z izolovanych bodovych prvkov s réznymi stupfiami prerusenia,

e suvislost vymedzujucich prvkov vychadza z fyzickych véazieb prvkov alebo je dosahovana optickou
kontinuitou prvkov.

5. Volné& zéstavba solitérov

e zastavba nevytvara uceleny, kompaktny priestor, priestorovy ramec vznikd na zaklade dojmovej
previazanosti bodovych prvkov,

e  priestorovy prejav solitérov je relativne samostatny.

Charakteristika intervenénych zasahov v zastavanom uzemi CMZ

1. Regeneracia urbanistickej Struktary

e zachovny proces kulturne a historicky hodnotnej Struktury,

e cielom intervencie je prinavratenie poslania a vyznamu historickej Struktire, najma oZivenie historického
prostredia,

o prostriedkom je rekonstrukcia a rehabilitacia priestorov a pévodnych objektov, nevyhnutna asanacia, najma
vnutornych a prehustenych ¢asti Struktiry a nasledna realizacia novych stavebnych prvkov zachovavajucich
mierku, tektoniku a materidlovu z&kladfu pdvodnej Struktary.

2. Renovacia urbanistickej Struktury

e zachovny proces Struktiry réznorodého charakteru - intervenény proces relativne zachovavajuci pévodnu
hmotovo-priestorovu Struktiru, modernizujuci jednotlivé prvky Struktiry a celkovo zhodnocujuci urbanisticku
Strukturu,

e cielom je obnova opotrebovaného fyzického fondu priestorovej Struktury,

e prostriedkom je zachovanie a modernizacia stavebného fondu, d¢iasto€na prestavba a dostavba
nevyhovujucich prvkov Struktiry a obmedzena realizacia novych prvkov reSpektujucich charakter pévodne;j
zastavby.

314 Regulacia funkéného vyuzitia

Funkéné vyuzitie | Druh objektu (stavby) Skratka
Byvanie B
Bytové budovy
e Rodinné domy B-RD
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Funkéné vyuzitie Druh objektu (stavby) Skratka
e  Bytové domy B-BD
Obgéianska vybavenost’ oV
Nebytové budovy
e  Administrativa, sprava a riadenie OV-A
e Skolstvo vzdelavanie a vyskum ovV-v
e \erejné stravovanie a ubytovanie ov-u
e Sportové zariadenia ov-$§
e Kulturne zariadenia OV-K
e  Obchod a sluzby ov-O
Remeselna vyroba
| Remeselna vyroba V-RV
Doprava D
Autobusova zastavka D-AS
Hromadné garaze D-HG
Technicka infrastruktura TI
Tl
Nezastavitel'né plochy
Verejné priestranstva
| Verejné priestranstva - Namestia VP
Zelen Y4
Parkova zelen Z-P
Zeleni verejna zZ-V
Zelen vyhradena Z-VH
Sprievodna zelefi komunikacii Z-K
315 Regulaéné listy navrhovaného funkéného vyuzitia
Zastavitelné plochy
RODINNY DOM B-RD

Charakteristika:

e Rodinny dom je budova uréena predovsSetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej
komunikacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie.

Funkéné vyuzitie

Pripustné

Dominantné

e Trvalé byvanie

Doplnkové

Sluzby, obchod, verejné stravovanie

Docasné ubytovanie,

Zelen zahrad,

Zelen uli¢na liniova

Parkovo upravena plodna zeleri verejnych priestorov

Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia B-RD,

RD ma najmenej 1 garazové stojisko alebo vonkajsie stojisko na 1 byt,

Pripustné v obmedzenom rozsahu
o Drobné a jednoduché stavby sluZiace na podnikanie a umelecku ¢innost,

Nepripustné

e \/yroba, skladovanie,

e VRD sa nesmu umiestriovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpecenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpecnym ziarenim,

Doplnujuce ustanovenia
e Parkovanie uzivatelov objektov musi byt rieSené na vlastnych pozemkoch
o Doplnit zeleri uli€nych priestorov minimalne o jednostrannu alej
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Nevysadzat’ geograficky nepdvodné a ihlicnaté dreviny, podporit vysadbu pévodného genofondu rastlin.
Riesit predzahradku pred rodinnym domom na ploche o vymere minimalne 100 m?

Sprievodnu zeleri pri ob&ianskej vybavenosti riesSit o0 vymere minimalne 200 m? na 1 objekt

Stavby v zahradach riesit len ako prizemné

BYTOVY DOM B-BD

Charakteristika:

e Bytovy dom je budova uréena na byvanie pozostavajuca zo Styroch a viacerych bytov so spoloénym hlavnym
vstupom z verejnej komunikacie.

Funkéné vyuzitie

Pripustné

Dominantné

e Trvalé byvanie

Doplnkové

e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do bytovych domov:
e Administrativa — kancelarie r6zneho ucelu,

Obchod — predajne s Cistou a tichou prevadzkou,

Skolstvo a osveta — ludova $kola umenia, jazykova $kola,

Zdravotnictvo — vydajna liekov,

Socialna starostlivost' — strediska osobnej hygieny,

Ostatné doplnkové funkcie

e QOdstavné plochy a garaze pre potreby uzivatelov domu, pricom bytovy dom musi mat najmenej 1

garazove stojisko na 1 byt,

Parkovo upravena zelen,

Malé Sportovo - rekreacné zariadenia,

Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia B-BD,

Parkovo upravena zelen verejnych priestorov

Liniova uli¢na zelen

Zelen spevnenych ploch a zariadeni hromadného parkovania

Zelen pri obCianskej vybavenosti

Zelen pri bytovych domoch

Pripustné v obmedzenom rozsahu

e Sluzby — zakazkové Sitie odevov, opravy odevov, obuvi a pod.

e Sluzby — zberne distiarni, foto, poziCovne priemyselného tovaru, zariadenia osobnych sluzieb — kadernictvo,
kozmetika, a pod.,

Nepripustné

e \/yroba, skladovanie a zariadenie dopravy,

e VBD sa nesmu umiestiiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpecenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpe€nym ziarenim,

Doplnujtce ustanovenia

o Parkovanie uzivatelov bytov a zariadeni vybavenosti musi byt prioritne rieSené na vlasthom pozemku BD

e Ak parkovanie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit na pozemku BD, je vynimo€ne pripustné
umiestnit ich mimo tohto pozemku.

e Plochy sidlisk regulativmi vymedzené pre ploSnu parkovu zelefi su nezastavatelné a musia sa riesit ako
verejna parkova zelen

¢ Na plochach sidlisk vymedzenych pre parkovu zeler a vo verejnych parkoch vybudovat mobiliarom originalnu
identitu

e Zelefi spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu rieSit formou

bodovej resp. liniovej vegetacie

Dreviny geograficky nepdvodné pouZzivat maximalne do 30%

Nepouzivat dreviny tfnisté a jedovaté pri detskych ihriskach a Sportoviskach

Zelen malych ihrisk rieSit minimalne o vymere 5m?/1 osobu

Sprievodnu zelen pri ob¢ianskej vybavenosti riesit o vymere minimalne 200 m? na 1 objekt

Zastavitelné plochy — obéianska vybavenost’ ov

VEREJNE STRAVOVANIE A UBYTOVANIE ov-u

Charakteristika:

e Zariadenia hotelov, penziony, reStauracie, kaviarne, musia svojim stavebnotechnickym usporiadanim
a vybavenim spifiat’ poziadavky na kratkodoby pobyt.
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Funkéné vyuzitie
Pripustné
Dominantné
e Kratkodoby pobyt
Doplnkové
e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-U
e Stravovacie zariadenia — re$tauracie, kaviarne, bufety,
o Kongresové a kulturno-spoloenské zariadenia,
e Malé rekrea¢no-rekondi¢né zariadenia — fithess, sauna, malé balneoterapie,
e Obchod a sluzby — predajne s Gistou a tichou prevadzkou bez dennej frekvencie zasobovania a dennym
C¢asom prevadzky
e Zdravotnictvo — vydajiia liekov,
Ostatné doplnkové funkcie
o QOdstavné plochy agaraze pre potreby uzivatelov a navstevnikov budovy, pricom pocet odstavnych
a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056,
Parkovo upravena plo$na zeler verejnych priestorov a arealov
Zelen liniova verejnych priestorov a arealov
Zelen spevnenych ploch, parkovisk a hromadného parkovania
Zelen ubytovacich a stravovacich zariadeni
Malé Sportovo - rekreacné zariadenia,
Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-U,
Sluzby — foto, zariadenia osobnych sluzieb — kadernictvo, kozmetika, a pod.,

Pripustné v obmedzenom rozsahu

o Sluzby — zakazkové Sitie odevov, opravy odevov, obuvi a pod.

e Sluzby — zberne Cistiarni, foto, pozi€ovne priemyselného tovaru, zariadenia osobnych sluzieb — kadernictvo,
kozmetika, a pod.,

Nepripustné

e \/yroba, skladovanie a zariadenie dopravy,

e V OV-U sa nesmu umiestfiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpelenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpecnym Ziarenim,

Doplnujuce ustanovenia

e Parkovanie uZivatefov hotela, navstevnikov a zariadeni vybavenosti musi byt priorithe rieSené na vlastnom
pozemku OV-U

e Ak parkovanie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit na pozemku OV-U, je vynimoc€ne pripustné
umiestnit ich mimo tohto pozemku.

o Pokial to dovoluju priestorové moznosti rieSeného objektu vybavenosti dostato¢né, rieSit sprievodnu zelen pri
objektoch ubytovacich a stravovacich zariadeni minimalne na ploche 200 m? na 1 objekt

e Zelefl spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu rieSit formou
bodovej resp. liniovej vegetacie

e Geograficky nepévodné dreviny pouzivat maximalne do 30%

e Plochy zelene doplnit o vybavenost umozriujluce spolo¢enské kontakty

e Arealova zelen parkovo upravena plosna a liniova ma byt v novych arealoch budovana a v existujucich
aredloch zachovana minimalne na 40% rozlohy arealu

ADMINISTRATIVA OV-A

Charakteristika:

e Predstavuju budovy administrativy, spravy ana riadenie, pre banky, poistovne a posty. Administrativne
budovy musia svojim stavebno - technickym usporiadanim a vybavenim spifiat poziadavky na pracovné
prostredie vyhovujuce vykonavaniu administrativnych ¢innosti, bankovych ¢innosti, prevadzke pdst
a doplnkovych aktivit.

Funkéné vyuzitie

Pripustné

Dominantné

o Administrativa, budovy verejnej spravy, banky, posty,

o mestské reprezentatné a administrativno-spravne zariadenia, reprezentacné Statne a zahrani¢né zariadenia,
zariadenia obc&ianskych zdruzeni a politickych stran a pod.,

[ ]

Doplinkové

e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-A
e Stravovacie zariadenia — resStauracie, kaviarne, bufety,
e Kongresové a kulturno-spolo¢enské zariadenia,
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e Obchod a sluzby — predajne s Cistou a tichou

e Zdravotnictvo — vydajia liekov,

Ostatné dopinkové funkcie

e Nudzové ubytovanie pre riadiaci personal

o Malé rekreacno-rekondi¢né zariadenia — fitness, sauna,

e QOdstavné plochy agaraze pre potreby uzivatelov a navstevnikov budovy, pricom pocet odstavnych
a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056,

Parkovo upravena ploSna zelen verejnych priestorov a arealov

Zelen liniova verejnych priestorov a areélov

Zelen spevnenych pléch, parkovisk a hromadného parkovania

Zelen pri objektoch obcianskej vybavenosti

Malé Sportovorekreatné zariadenia,

Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-A,

Sluzby — foto, zariadenia osobnych sluzieb — kadernictvo, kozmetika, a pod.,

Pripustné v obmedzenom rozsahu

Nepripustné

e \/yroba, skladovanie a zariadenie dopravy,

e V OV-Asa nesmu umiesthovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpelenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpecnym Ziarenim,

Doplnujuce ustanovenia

e Parkovanie uZivatefov administrativy, navstevnikov a zariadeni vybavenosti musi byt prioritne rieSené na
vlastnom pozemku OV-A

e Ak parkovanie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit na pozemku OV-A, je vynimocne pripustné
umiestnit ich mimo tohto pozemku.

o Pokial to dovoluju priestorové moznosti rieSeného objektu vybavenosti dostato¢né, rieSit sprievodnu zelen pri
obéianskej vybavenosti minimalne na ploche 200 m? na 1 objekt

e Zelefl spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu rieSit formou
bodovej resp. liniovej vegetacie

e Geograficky nepévodné dreviny pouzivat maximalne do 30%

e Arealova zelefi parkovo upravena plosna aliniova ma byt v novych arealoch budovana a v existujucich
aredloch zachovana minimalne na 20% rozlohy arealu.

L]

SKOLSTVO, VZDELAVANIE A VYSKUM oV-v

Charakteristika:

e Predstavuju budovy pre umiestfiovanie zariadeni sluziace prevazne na vzdelavanie, vychovu a vyskum. Ide
hlavne o zakladné, stredné a vysoké Skoly, Specialne Skoly a vzdelavacie zariadenia, ako aj vyskumné
a vyvojové centra.

Funkéné vyuzitie

Pripustné

Prevladajuce

e Zakladné, stredné Skoly,

e Vyskumné a vyvojové centra

Doplnkové

e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-V
e Stravovacie zariadenia — jedalne, bufety,

Sportové zariadenia — telocviéne, fitness, sauna,

[ ]

o Kancelarske priestory,

o Malé rekreacno-rekondi¢né zariadenia — fithess, sauna, malé balneoterapie,

e Zdravotnictvo — ambulancie lekarov, oSetrovia, vydajia liekov,

o QOdstavné plochy a gardze pre potreby uzivatefov a navstevnikov budovy, pricom pocet odstavnych
a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056,

e Parkovo upravena plosna zelen arealov

e Liniova zelen arealov

e Zeleri spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania

e Sportoviska a Sportové ihriska,

¢ Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-V,

Pripustné v obmedzenom rozsahu
o Sluzobny byt prevadzkovatela zariadenia

Nepripustné
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Vyroba, skladovanie

zariadenie dopravy,

V OV-V sa nesmu umiesthovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpe€enstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpeénym Ziarenim,

Doplnujuce ustanovenia

Parkovanie uzivatelfov a navstevnikov a zariadeni vybavenosti musi byt prioritne rieSené na vlastnom
pozemku OV-V

Ak parkovanie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit na pozemku OV-V, je vynimocne pripustné
umiestnit ich mimo tohto pozemku,

Odporuc¢ana minimalna vzdialenost Skoly od okraja prilahlej komunikacie je 10m,

Areadlova zelen parkovo upravena ploSna ma byt v novych arealoch budovana a v existujucich arealoch
zachovana min na 40% rozlohy arealu (ZS, SS, VS a pod.)

Zeleni spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit formou
bodovej resp. liniovej stromovej zelene

Dreviny geograficky nepdvodné a ihli¢naté pouzivat max. do 30%

V 8kolskych zariadeniach nepouzivat dreviny tfnité a jedovaté

Plochy zelene doplnit o vybavenost umozZniujucu spolocenské kontakty

Budovanie izola¢nej zelene po obvode areélov Skolskych zariadeni, aby plnili aj ochrannud funkciu

KULTURA OV-K
Charakteristika:

Predstavuju budovy pre zariadenia kultiry a osvety (kulturno-spoloenské a zabavné centra, kniznice,
strediska pre klubovu a spolkovu ¢innost, kultirne a osvetové strediska a pod.),

Funkéné vyuzitie

Pripustné
Dominantné

Zariadenia vybavenosti kultury (kultirno-spoloCenské a zabavné centrd, kongresové a kultirno-spoloCenské
zariadenia,

Zariadenia vybavenosti osvety kniznice, kultirne a osvetové strediska, strediska pre klubovu a spolkovu
¢innost a pod.),

Doplnkové

Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-K
e Stravovacie zariadenia — reStauracie, kaviarne, bufety,
Obchod a sluzby — predajne s Cistou a tichou prevadzkou
Nudzové ubytovanie pre riadiaci personal

Malé rekreaéno-rekondiéné zariadenia — fitness, sauna,
Odstavné plochy a garaze pre potreby uzivatelov a navstevnikov budovy, priCom pocet odstavnych
a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056,

Parkovo upravena plodna zeleri verejnych priestorov

Liniova zelen

Zelert malych ihrisk pre oddych navstevnikov

Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-K,

Pripustné v obmedzenom rozsahu

Nepripustné

Vyroba, skladovanie a zariadenie dopravy,
V OV Ksa nesmu umiestiiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpe€enstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpe€nym Zziarenim,

Doplnujtce ustanovenia

Parkovanie uzivatefov administrativy, navstevnikov a zariadeni vybavenosti musi byt prioritne rieSené na
vlastnom pozemku OV-K

Ak parkovanie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit na pozemku OV-K, je vynimocne pripustné
umiestnit ich mimo tohto pozemku.

Zelefi malych parkovych uprav a malych ihrisk doplnit o vybavenost umozriujucu spoloenské kontakty.
Dreviny geograficky nepdvodné a ihlicnaté pouzivat len v tesnej blizkosti objektov a zariadeni maximalne do
20%.

Zelefi spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit formou
bodovej resp. liniovej stromovej zelene.

Pri doplnkovych socialnych, kultirnych zariadeni rieSit zelefi o vymere minimalne 200 m? na jeden objekt.
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ZARIADENIA OBCHODU A SLUZIEB OoV-0

Charakteristika:

e predstavuju prevazne budovy komercnej obchodno-obsluZznej vybavenosti mestského charakteru, ktora
zabezpecuje obsluhu obytného Uzemia mesta, sluzby a zariadenia osobnych potrieb

Funkéné vyuzitie
Pripustné
Prevladajuce
e obchodna vybavenost — maloobchodné zariadenia, malé obchodné domy a pod.),
e sluzby a zariadenia osobnych potrieb
Doplnkové
e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-O
e Stravovacie zariadenia — jedalne, bufety,
e Administrativa
e QOdstavné plochy agaraze pre potreby uzivatefov a navstevnikov budovy, pricom pocet odstavnych
a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056,
Parkovo upravena zelen verejnych priestorov a arealov
Liniova zelen verejnych priestorov a arealov
Zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania
Zelen pri objektoch obcianskej vybavenosti
Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-O,

Pripustné v obmedzenom rozsahu

Nepripustné

e \yroba, skladovanie

e zariadenie dopravy,

e V OV-O sa nesmu umiestiiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpecenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpecnym Ziarenim,

Doplniujtce ustanovenia

e Parkovanie uzZivatelov a navstevnikov a zariadeni vybavenosti musi byt prioritne rieSené na vlastnom
pozemku OV-O

e Ak parkovanie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit na pozemku OV-O, je vynimo¢ne pripustné
umiestnit ich mimo tohto pozemku,

e Zelefi spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu rieSit formou
bodovej resp. liniovej stromovej zelene

¢ Dreviny geograficky nepdvodné a ihli¢naté pouzivat max. do 30%

e Pri objektoch obgianskej vybavenosti riesit zelei o vymere minimalne 200 m? na jeden objekt.

ZARIADENIA SPORTU a REKREACIE ov-§

Charakteristika:

e Predstavuju objekty pre umiestriovanie zariadeni Sportu a rekreacie miestneho az nadmiestneho vyznamu,

e Zariadenia su tvorené krytymi Sportoviskami (haly, telocviéne, plavecké bazény, fadové plochy a Stadiony
a pod.), otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kiipaliskami a d'al$imi zariadeniami telovychovy,

Funkéné vyuzitie

Pripustné

Prevladajuce

e Zariadenia velkoploSného a aredlového charakteru, ktoré su tvorené krytymi Sportoviskami (haly, telocvi¢ne,
plavecké bazény, ladové plochy a Stadiony a pod.), otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, kipaliskami a dalSimi
zariadeniami telovychovy,

Doplnkové

e Zariadenia obgianskej vybavenosti vhodné na integraciu do OV-8
e Stravovacie zariadenia — bufety, reStauracie, kaviarne, bistra

Rehabilitatné a rekondi¢né zariadenia — telocvi¢ne, bazény, sauny, balneoterapia,

Administrativa

Kancelarske priestory,

Odstavné plochy a garaze pre potreby uzivatelov a navstevnikov budovy, pricom pocet odstavnych

a parkovacich pléch musi zodpovedat STN 73 6056,

Lesoparkovo a parkovo upravena plosna zelen

e Liniova, obvodova zelen
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e Zelen prirodnych Sportovych zariadeni
¢ Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia OV-S,

Pripustné v obmedzenom rozsahu
e Sluzobny byt prevadzkovatela zariadenia

Nepripustné

e Vyroba, skladovanie

e zariadenie dopravy,

e V OV-S sa nesmU umiestfiovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpeéenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpeénym Ziarenim,

Doplnujuce ustanovenia

e Parkovanie uzivatefov a navstevnikov a zariadeni vybavenosti musi byt prioritne rieSené na vlastnom
pozemku OV-S

e Ak parkovanie a odstavné stojiska nemozno technicky umiestnit na pozemku OV-S, je vynimoéne pripustné
umiestnit ich mimo tohto pozemku,

e Stavby pre OV-S musia mat pred vstupom zodpovedaijtice rozptylové plochy

e Zelen prirodnych Sportovych arealov musi byt v novych aredloch budovana, resp. zachovana minimaine
o vymere 200 m? na jeden objekt

e Po obvode areédlov vybudovat obvodovu, izolaénu zeler

e Zelefi spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit formou
bodovej resp. liniovej stromovej zelene

e Obmedzit pouzivanie introdukovanych a nepévodnych drevin

Doprava a technicka infrastruktura D

HROMADNE GARAZE D-IG
Charakteristika:
e Predstavuju plochy pre umiestfiovanie zariadeni pre hromadné parkovanie motorovych vozidiel
Funkéné vyuzitie
Pripustné
Prevladajuce
e Hromadné garaze,
Doplinkové
e Zariadenia obcianskej vybavenosti vhodné na integraciu do D-HG
e Stravovacie zariadenia —bufety, reStauracie, kaviarne a pod.,
Obchod a sluzby,
Liniova zelen
Popinava zelen
Zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania
Nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia D-HG,

Pripustné v obmedzenom rozsahu

Nepripustné

e Vyroba negativne ovplyvnujuca okolie,

e VD-IG sa nesmU umiesthovat prevadzky, pri ktorych hrozi nebezpecenstvo vybuchu, zamorenia okolia
Skodlivinami, zapachmi, nadmernym hlukom, otrasmi alebo nebezpe&nym Ziarenim,

Doplriujtce ustanovenia

e Na D-HG sa vztahuje STN 73 6058 — Hromadné garaze

e Zelefl spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu rieSit formou
bodovej resp. liniovej stromovej zelene

e Pri Uprave zelene, pohladovom zakryti objektov hromadnych garazi riesit upravu formou popinavych drevin

¢ Introdukované a ihli¢naté dreviny pouzivat maximalne do 30%

Nezastavitel'né plochy

PLOCHY PRE VEREJNE PRIESTRANSTVA - NAMESTIA VP

Charakteristika:

e Predstavuju plochy pre pohyb a pobyt obyvatelov a navstevnikov vo vonkajSom prostredi s vysokou mierou
urbanity, estetickych UCinkov zo stavieb, prirodnych prvkov zelene avody, mestského mobiliaru (dlazba,
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plochy na sedenie, fontany, kiosky, apod) az verejnych exteriérovych svetelnych, zvukovych ainych
multimediélnych produkcii

Funkéné vyuzitie

Pripustné

Prevladajuce

o Pesie priestranstva a chodniky spevnené dlazbou,

e Plochy verejnej zelene (parkovo upravena zeler),

e Vodné plochy

Doplnkové

Zariadenia pre multimedialne verejné produkcie (prenosna technolégia),
Zariadenia informac¢nych sluzieb a cestovného ruchu,

Prijazdové a pristupové komunikacie,

Cyklistické chodniky

Parkovo upravena ploSna zelen

Zeleni spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania
Zelen pri objektoch obcgianskej vybavenosti

Zelert malych ihrisk pre neorganizovany Sport

Pripustné v obmedzenom rozsahu

¢ Nevyhnutné plochy technického vybavenia mensieho rozsahu

e Motorové obsluzné komunikécie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru
o Doplnkové zariadenia sluzieb a predaja

Nepripustné

byvanie vSetkého druhu,

zariadenia obcianskej vybavenosti, okrem informacnych sluzieb a sluzieb cestovného ruchu,
Sportové zariadenia,

vyroba vsetkych druhov, sklady a skladovacie priestory,

Cerpacie stanice pohonnych hmét vSetkych druhov,

objekty technickej vybavenosti

produkéna funkcia zelene

Doplnujtce ustanovenia

e zelen uli¢nych priestorov a cyklistickych tras doplnit miniméalne o jednostrannu alej

e zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit formou
bodovej, respektive liniovej zelene

zelef malych ihrisk rieSit minimalne na ploche 5 m?/1 osobu

dreviny geograficky nepévodné a ihli¢naté pouzivat maximalne do 30%

plochy zelene doplnit o vybavenost umoznujicu spolo¢enské kontakty

plochy dopinat o originalne prvky vybavenosti s kvalitnym dizajnom, umelecké diela

volbou prvkov drobnej architektiry podporovat identitu rieSeného priestoru

pokial su priestorové moznosti v okoli objektov obcianskej vybavenosti dostato¢né, zeler rieSit minimalne
o0 vymere 200 m? na 1 objekt

ZELEN z
Na vSetky plochy zelene a dreviny v intravilane a extravilane mesta sa podla vyhlasky MZP SR c. 24/2003 Z. z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR €. 543/2002 Z. z. vztahuje |. stupen ochrany (v§eobecna ochrana).

Zelen parkova Z-P

Charakteristika:

e tvoria ju plochy verejne pristupnej prirodnej zelene, parkov, parcikov a ulicného stromoradia a arealy
historickej zelene

Funkéné vyuzitie

Pripustné

Prevladajuce

e Zelen parkovo upravena plodna — na verejnych priestranstvach

e Zelen s funkciou prioritne rekreac¢no-oddychovou, relexacnou a socialne spolo¢enskou
Doplnkové

e Chodniky a peSie plochy,

e Pamatniky, umelecké diela, prvky drobnej sakralnej architektury

e Edukacné vyuzitie — vybudovanie informa&ného systému parku

Pripustné v obmedzenom rozsahu
e Nevyhnutné plochy technického vybavenia mensieho rozsahu
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e Motorové obsluzné komunikacie v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru

Nepripustné

o V3etky zariadenia a budovy okrem vy3sSie uvedenych,

o Nadmerné uplatnenie cudzokrajnych druhov drevin vo vysadbach
¢ Neorganizovany ani organizovany Sport

Doplriujuce ustanovenia

o Obmedzit nadmerné vysadzanie geograficky nepévodnych a ihli€natych drevin, podporit vysadbu pévodného
genofondu rastlin.

e Parkové plochy budovat s originalnymi prvkami, aby kazda parkova plocha mala vlastnu identitu

e Parkové plochy intenzivne udrziavat, na plochach budovat kvalitnu zeler

Zabezpedit dlhodobu zZivotnost porastov parkovej plochy, pri vysadbe drevin uprednostnit domace, pévodné

kostrové dreviny pred introdukovanymi druhmi.

Do vzdialenosti 10 m od uzemnej hranice ploSnej parkovej zelene je stanovené ochranné pasmo

Chranit parkové plochy pred zastavanim akéhokolvek druhu

V okrajovych €astiach parkovej plochy vybudovat' priestor pre venéenie psov

Zelen v parku nadradit technickym zariadeniam (inZinierskym sietam a pod.), nedeformovat stromy rezom,

rezy z dévodu ochrany realizovat len s odbornikmi

e Zabezpedit pravidelnu a odbornu starostlivost o dreviny

Zelen verejna z-v
Charakteristika:

¢ Uzemie sluZi na budovanie pléch verejnej zelene, v okoli objektov obg&ianskej vybavenosti

Funkéné vyuzitie

Pripustné

Prevladajuce

e Zeler parkovo upravena plo$na — na verejnych priestranstvach v okoli objektov obc&ianskej vybavenosti
Doplnkoveé

Zelen parkovo upravena plodna — na verejnych priestranstvach

Zelen objektov obc&ianskej vybavenosti

Chodniky a pesie plochy

Umelecké diela, prvky drobnej architektury

Zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania

Zelen izolacna — bariérovy prvok pri komunikaciach

Zelen reprezentaCna

Zeler mobilnych nadob

Pripustné v obmedzenom rozsahu
¢ Nevyhnutné plochy technického vybavenia menSieho rozsahu

Nepripustné

e Zelen produkéna — intenzivne hospodarenie

e Nepripustit intenzifikaciu vysadby na ukor pléch zelene

o Nadmerné uplatnenie cudzokrajnych druhov drevin vo vysadbach

Dopliiujice ustanovenia

o Obmedzit nadmerné vysadzanie geograficky nepévodnych a ihli€natych drevin, podporit vysadbu pévodného

genofondu rastlin.

Podporovat identitu pléch zelene

Plochy verejnej zelene intenzivne udrziavat, na plochach budovat kvalitnu zeler

Vybavenost pléch by mala zodpovedat funkcii plochy, architektdre daného objektu

Zabezpedit pravidelnu a odbornu starostlivost o zeleri

Zelen nadradit technickym zariadeniam (inzinierskym sietam a pod.), nedeformovat stromy rezom, rezy

z dévodu ochrany inZinierskych sieti realizovat’ len odbornikmi.

e VyuZitie ploch zelene — ako verejna parkova uUprava bohatd na vegetaéné prvky, mozné je uplatnit druhovo
pestrejSie vysadby vratane jednoduchych kvetinovych Uprav.

Zelen vyhradena Z-VH
Charakteristika:
e tvoria ju plochy arealov zékladnych a strednych Skél

Funkéné vyuzitie
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Pripustné

Prevladajuce

e Plochy zelene uréené na kratkodobé pobytové vyuzitie

e Skolské zariadenie plochy zelene s prioritne eduka&nou funkciou, rekreaéno-oddychovou, socialno-
spolo¢enskou

Doplnkové

e Zelen liniova, vysadena po obvode arealov

e Zeleri malych Sportovych ploch, ihrisk

e Plosna zelen parkovo upravena

e Zelen hygienicka, timenie imisného spadu a hluku

e Chodniky a pesie plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu

o Objekty vybavenosti, drobna architektira a mobiliar, hygienické zariadenia stavby

¢ Nevyhnutné plochy technického vybavenia menSieho rozsahu

Nepripustné
o V3etky zariadenia a budovy okrem vysSie uvedenych,
e Volny pristup domécich zvierat

Doplnujuce ustanovenia

e Arealy zelene spristupnit’ verejnosti, minimalizovat’ oplotenia (napr. spristupnit’ areal verejnosti vo vyhradenych
hodinach)

o Dreviny geograficky nepévodné a ihli¢nany pouzivat maximalne do 30%

e Na plochach zelene vybudovat prioritne vysoku obvodovu zelen

e Zabezpedit pravidelnu a odbornu starostlivost o zelen

Zelen komunikacii Z-K
Charakteristika:
e Uzemie sluzi na budovanie pléch izolacnej zelene

Funkéné vyuzitie

Pripustné

Prevladajuce

e Funkcia izola¢nej zelene a podpora hygieny prostredia
Doplnkové

e Budovanie technickych opatreni — protihlukovych stien
e Prislusné peSie komunikacie a cyklotrasy

Pripustné v obmedzenom rozsahu

¢ Doplnkové zariadenia dopravy a dopravnych sluzieb

e Objekty hromadnych odstavnych zariadeni a garazovacich zariadeni
¢ Nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia

Nepripustné

e Ostatna vystavba objektov

e VSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapach, hluk, vibracie, prasnost a zvyseny
vyskyt hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely

Doplnujtce ustanovenia

o Obmedzit nadmerné vysadzanie geograficky nepévodnych a ihli€natych drevin, podporit vysadbu pévodného
genofondu rastlin.

e Zelen nadradit technickym zariadeniam (inzinierskym sietam a pod.), nedeformovat stromy rezom, rezy
z dévodu ochrany inzinierskych sieti realizovat len odbornikmi.

e Pri vysadbach zelene uplatnit’ priehfady na urbanistické dominanty i z dopravnych zariadeni

e Pri vysadbach kombinovat dreviny rychlorastice s kostrovymi, pricom uvazovat s potrebou postupného
odstranovania vyplfiovych drevin a s uvolnenim priestoru pre dreviny kostrové

e Chranit pamiatky nachadzajuce sa v blizkosti komunikacii

e Stromy nadradit’ inzZinierskym sietam (siete zazemnit' a trasovat mimo pléch zelene)
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3.2 Navrh regulacie

Navrh regulacie funk&ného a priestorového usporiadania a vyuzivania Gzemia vychadza zo zavéznej &asti UPN
mesta Sastin - StraZe, v ktorom bolo rieené Uzemia definované ako regulaény blok A3 — jadrové tzemie.
V zmysle systematiky regulécii, ktoré st relevantné pre droveii UPN mesta boli $pecifikované nasledovné
regulacné nastroje:

e regulacie funk&ného vyuzitia uzemia

e regulacie spdsobu vyuzitia Uzemia

e regulacie intenzity vyuZzitia izemia

Navrh regulacie funkéného a priestorového usporiadania a vyuzivania Uzemia v rieSenej urbanisticko-
architektonickej $tudii prehlbuje $kalu regulaénych prvkov $pecifikovanych v UPN mesta, pri¢om vzhladom na
podrobnost Uzemnoplanovacej dokumentacie (M 1: 1000), Specifikuje regulaéné prvky na pozemky, resp. objekty.

3.21 Priestorova kompozicia a organizacia uzemia

Na zaklade podrobnej analyzy priestoru CMZ, komunikaénej kostry rieSeného Uzemia, spolo€nych charakteristik
funkéného a priestorového usporiadania je mozné priestor CMZ detailnejSie rozdelit na mensie funkéno-
priestorové bloky (vid schéma). Roz¢lenenie priestoru zény na mensie jednotky vyplyva z potreby formulovania
podrobnejSich regulaénych principov.

Bloky:

o A3/, A3/2, A3/3, A3/4, A3/5, A3/6, A3/7, A3/8, A3/9,

3.2.2 Regulaéné bloky
Schéma ¢lenenia regulaénych blokov
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Blok A3/1

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku:

e Je ohranieny zjuZnej strany Sturovou ulicou v pokradovani Jana Hollého zo severnej strany ulicou
spristupfiujucou existujuce vyrobné firmy VAZO strojarska vyroba a Coko bonbon banket. Z vychodnej
strany blokom A3/2

Plocha bloku:
e 155ha

Charakteristika:

e Zastavba bloku orientovana do Stdrovej ulice je tvorend kompaktnou ulicovou zastavbou, vytvarajicou
uceleny, kompaktny urbanisticky celok po dom ¢&. 617, prevazne pbédorysného tvaru L, Cast zastavby
pozdiz Sastinskeho potoka tvori nekompaktna ulicova zastavba.

e Vnutorny priestor bloku je tvoreny prevazne plochami zahrad, hospodarskymi objektmi, v zadnych
traktoch zahrad je sporadicky uzatvoreny priestor zastavbou garazi.

e Vnutro bloku vyplnené prevazne produkénymi zahradami, s ovocnymi stromami

o Cast zastavby blizsie k Namestiu je tvorena kompaktnou zastavbou prevazne pddorysného tvaru L,

e Dominujucou funkciou su zariadenia a plochy obg¢ianskej vybavenosti a byvanie. Vzhladom na polohu
v jadre CMZ ma mestotvornu funkciu s lokalizaciou vyznamnych zariadeni obc&ianskej vybavenosti mesta
obchodno — obsluzno — vybavenostného charakteru. Uzemie je zatazené zariadeniami statickej dopravy
v drovni terénu.

Limity
e Starova ul. - severna ul. fronta - dom &. 613 prizemny, dom &. 617 pozdizny &ikmo k uliénej giare, dom &.
625 prizemny, dom €. 631 prizemny

Regulacia

Funkcné vyuZitie

e lokalizacia zariadeni OV-0, OV-A, OV-S, Z-P, Z-Z, B-RD —len v S &asti bloku

e zachovat charakter historického pddorysu a hmotovo-priestorovu skladbu dobovej zastavby na namesti
a v prilahlych uliciach namestia,

e Mestsky blok urbanisticky, architektonicky a funkéne dotvorit (pretransformovat) na c&ast mesta
sustredujicu v sebe prvky a funkcie zodpovedajuce stupriu najvyssej centrality,

e Postupne vymiestfovat nevhodné zariadenia vyroby z Uzemia,

e Zachovat zvislé prepojenia do namestia

Priestorové usporiadanie

Spdsob zastavby

e Sturova ulica Kompaktna ulicova zastavba
Zachovat jestvujucu stavebnu Ciaru
e Nova ulica (severna ¢ast) Kompaktna ulicova zastavba

Stavebna ¢iara 9m od krajnice vozovky

Podlaznost
e 1 NP a podkrovie

Intenzita vyuZzitia

e max. koeficient zastavania 0,30
e index podlaznosti 0,6
e min. koeficient zelene 0,40
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Intervenéné zasahy v uzemi

o Regeneracia urbanistickej Struktary
e Renovacia urbanistickej Struktary

Nadstavby:
e Vyuzitie jestvujuceho podkrovia

Nova vystavba
eV severnej Casti bloku - zadné trakty existujucich zahrad

Architektonicko — stavebné rieSenie

Objekty
«  Starova ulica - zachovat orientaciu, tektoniku, pédorysny tvar a architektonicky vyraz objektov

Strechy:
o  Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,

Zelen

e liniové vysadby drevin pozdiZ novonavrhovanej komunikécie vo vysadbe sa zamerat na druhy domace,
kostrové odolné voci zasolovaniu a exhalatom - podpora hygienickej funkcie

e podporit reprezenta&nl funkciu zelene na Sturovej a Hollého ulici

e parkoviska (novonavrhované) doplnit o vzrastlé stromy iza cenu vytvarania ostrovéekov zelene pre
stromy

e parkovoupravend - na plochach zelene budovat liniové vysadby drevin v sulade s technickymi
obmedzeniami

Doprava
e spristupnenie severnej asti - komunikacia v zmysle STN 736110
o Odstavné plochy v zmysle STN 736110
o PeSie prepojenia

Technicka infrastruktura

novonavrhované vodovodné potrubia DN 100

novonavrhované kanalizacné potrubia DN 300

novonavrhovany plynovod

existujuce vzdus$né vedenia technickej infrastruktiry premiestnit do zeme

Blok A3/2

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Je ohrani¢eny z juznej strany Hollého ulicou zo severnej strany zadnymi traktami zastavby z Hollého
ulice. Zo zapadnej strany blokom A3/1 a z vychodnej strany zastavbou v pokracovani Hollého ulice po
existujuce pesie prepojenie do namestia

Plocha bloku:
e 146 ha

Charakteristika:

e Zastavba bloku orientovanej do Namestia slobody je tvorena kompaktnou ulicovou zastavbou,
vytvarajucou uceleny, kompaktny urbanisticky celok, tvoreny prevazne prizemnou zastavbou a skupinou
dlhych (do vnutra zastavby) vidieckych domov s prejazdom do dvorovej — vnutornej Casti zastavby

e Vnutorny priestor bloku je tvoreny plochami zahrad, hospodarskymi objektmi a dostavovanymi objektmi
hal rézneho druhu a stavebného prevedenia.
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Limity:

Cast zastavby blizSie k Namestiu je tvorena kompaktnou zastavbou prevazne pddorysného tvaru L,
pri¢om na pozemkoch ¢&. 689/1 a 689/2 je zastavba uzatvorena asi do tretiny hibky priestoru. V zadnej
gasti sU lokalizované vyrobné firmy VAZO strojarska vyroba a Coko Bonbon Banket, ktoré z hladiska
funkéného vyuzitia a zabezpecenia rozvoja centrotvornych funkcii v dotknutom uzemi st nevhodné
Dominujucou funkciou je byvanie a zariadenia a plochy obcianskej vybavenosti. Vzhfadom na polohu
v jadre CMZ ma centrotvornu funkciu s lokalizaciu vyznamnych zariadeni obc&ianskej vybavenosti mesta
prevazne obchodno — obsluzného charakteru. Uzemie je zatazené zariadeniami statickej dopravy
v urovni terénu,

Uli€na zelen liniového charakteru s vysadbami drevin do Hollého ulice

Severna uli¢na fronta Namestia slobody (Hollého ul.) - dom €. 649 poschodovy - so zachovalou dobovou
fasadou, dom €. 647 prizemny, dom €. 645 prizemny s bohatou vyzdobou uli¢énych fasad

Regulacia

Funkéné vyuZitie

lokalizacia zariadeni OV-A, OV-O, OV-S, OV-V, Z-P, D-HG, B-RD-sever. ¢ast’
zachovat charakter historického pédorysu a hmotovo-priestorovu skladbu dobovej zastavby na namesti
a v prilahlych uliciach namestia,

Mestsky blok urbanisticky, architektonicky a funkéne dotvorit (pretransformovat) na c&ast mesta
sustredujucu v sebe prvky a funkcie zodpovedajuce stupriu najvyssej centrality,

Postupne vymiestiiovat nevhodné zariadenia vyroby z tzemia,

Zachovat zvislé prepojenia do namestia

Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby
e Hollého ulica Kompaktna ulicova zastavba
Zachovat jestvujucu stavebnu &iaru
e Nova ulica (severna ¢ast) Kompaktna ulicova zastavba
Stavebnd &iara 9m od krajnice vozovky
Podlaznost

1 NP a podkrovie
Od 645 — 650 2NP a podkrovie

Intenzita vyuzitia

max. koeficient zastavania 0,40
index podlaznosti 1,1
min. koeficient zelene 0,30

Intervencéné zasahy v tzemi

Regeneracia urbanistickej Struktury
Renovacia urbanistickej Struktary

Nadstavby:

VyuZitie jestvujuceho podkrovia

Nova vystavba

V severnej Casti bloku - zadné trakty existujucich zahrad

Architektonicko — stavebné rieSenie

Strechy:

Zelen

Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,

liniové vysadby drevin pozdiz novonavrhovanej komunikacie vo vysadbe sa zamerat na druhy domace,
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kostrové odolné voci zasolovaniu a exhalatom - podpora hygienickej funkcie

e  podporit reprezenta¢nu funkciu zelene na Hollého ulici

e parkoviska (novonavrhované) doplnit o vzrastlé stromy iza cenu vytvarania ostrovéekov zelene pre
stromy

e parkovoupravena - na plochach zelene budovat liniové vysadby drevin v sulade s technickymi
obmedzeniami

Doprava
e autobusova zastavka - priebezna
e spristupnenie severnej ¢asti - komunikacia v zmysle STN 736110
e odstavné plochy
e pesie prepojenia — prepojenie Namestie Slobody s rozvojovymi plochami byvania
e verejné priestranstva v ramci polyfunkénych objektov

Technicka infrastruktura

novonavrhované vodovodné potrubia DN 100

novonavrhované kanalizacné potrubia DN 300

novonavrhovany plynovod

existujuce vzdusné vedenia technickej infrastruktiry premiestnit do zeme

Blok A3/3

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Je ohraniCeny z juznej strany Hollého ulicou zo severnej strany zadnymi traktami zastavby z Hollého
ulice. Zo zapadnej strany existujicim pesSim prepojenim do namestia a z vychodnej strany zastavbou
v pokracovani Hollého ulice

Plocha bloku:
e 1,04 ha

Charakteristika:

e Zastavba bloku orientovana do Namestia slobody je tvorena kompaktnou ulicovou zastavbou,
vytvarajucou uceleny, kompaktny urbanisticky celok, tvoreny prevazne prizemnou zastavbou a skupinou
dlihych (do vnutra zastavby) vidieckych domov s prejazdom do dvorovej — vnutornej €asti zastavby

e Vnutorny priestor bloku je tvoreny plochami zahrad, hospodarskymi objektmi a dostavovanymi objektmi
hal rdzneho druhu a stavebného prevedenia. V €asti Uzemia je lokalizovany vyrobny areal Kovotvaru,
ktory vzhladom na vyrobny charakter ma nevhodné umiestnenie,

e Dominujucou funkciou je byvanie a zariadenia a plochy obc&ianskej vybavenosti. Vzhladom na polohu
v jadre CMZ ma centrotvornu funkciu s lokalizaciu vyznamnych zariadeni obc&ianskej vybavenosti mesta
prevazne obchodno — obsluzného charakteru. Uzemie je zataZené zariadeniami statickej dopravy
v urovni terénu,

o Uliéna zelen liniového charakteru s vysadbami drevin do Hollého ulice

Limity:
e Hollého ul. - skupina vidieckych domov

Regulacia

Funkéné vyuzitie
e |okalizacia zariadeni OV-A, OV-O, OV-S, OV-V, Z-P, V-RV, D-HG, B-RD-sever. ¢ast
e zachovat charakter historického pddorysu a hmotovo-priestorovi skladbu dobovej zastavby na namesti
a v prilahlych uliciach namestia,
e Mestsky blok urbanisticky, architektonicky a funkéne dotvorit (pretransformovat) na ¢&ast mesta
sustredujucu v sebe prvky a funkcie zodpovedajuce stupriu najvyssej centrality,
o Postupne vymiestfiovat nevhodné zariadenia vyroby z Uzemia,
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Zachovat zvislé prepojenia do namestia

Priestorové usporiadanie

Spdsob zastavby

Hollého ulica Kompaktna ulicova zastavba

Zachovat jestvujucu stavebnu &iaru

Nova ulica (severna Cast) Kompaktna ulicova zastavba

Stavebna Ciara 9m od krajnice vozovky

Podlaznost

1 NP a podkrovie

Intenzita vyuzitia

max. koeficient zastavania 0,40
index podlaznosti 0,6
min. koeficient zelene 0,30

Intervenéné zasahy v uzemi

Regeneracia urbanistickej Struktary
Renovacia urbanistickej Struktary

Nadstavby:

Vyuzitie jestvujuceho podkrovia

Nova vystavba

V severnej Casti bloku - zadné trakty existujucich zahrad

Architektonicko — stavebné rieSenie

Strechy:

Zelen

Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,

liniové vysadby drevin pozdiz novonavrhovanej komunikacie vo vysadbe sa zamerat na druhy doméce,
kostrové odolné voci zasolovaniu a exhalatom - podpora hygienickej funkcie

podporit reprezenta¢nu funkciu zelene na Hollého ulici

parkoviska (novonavrhované) doplnit o vzrastlé stromy iza cenu vytvarania ostrovéekov zelene pre
stromy

parkovoupravend - na plochach zelene budovat liniové vysadby drevin v sulade s technickymi
obmedzeniami

Doprava

autobusova zastavka - priebezna

spristupnenie severnej €asti - komunikacia v zmysle STN 736110

odstavné plochy

peSie prepojenia — prepojenie Namestie Slobody s rozvojovymi plochami byvania

Technicka infrastruktura

novonavrhované vodovodné potrubia DN 100

novonavrhované kanalizacné potrubia DN 300

novonavrhovany plynovod

existujuce vzdusné vedenia technickej infrastruktary premiestnit do zeme
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Blok A3/4

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Je ohrani€eny z juznej strany obsluznou komunikaciou, zo severnej strany Hollého ulicou zo zapadnej
strany Namestim slobody a z vychodnej strany Zakostolie

Plocha bloku
e 0,49 ha

Charakteristika

e Zastavba bloku ma porusenu pévodnu Struktiru, v ktorej z pohladu Namestia slobody dominuje
novodoby monoblok OD Jednota s s cudzorodou tektonikou, rusivym vyrazom fasadd a netradiénym
materialovym rieSenim,

o Cast zastavby z Hollého ulice je typu pdvodnej kompaktnej ulicovej zastavby,

e Vnutorny priestor bloku je tvoreny prevadzkovymi plochami OD a zahradami

e Dominujucou funkciou je vybavenostna funkcia so zariadeniami obchodno — obsluzného charakteru, PZ
Uzemie je zataZené zariadeniami statickej dopravy v rovni terénu,

e Ulicna zelen liniového charakteru s vysadbami drevin do Hollého ulice

Limity:

Regulacia

Funkcéné vyuzitie
e lokalizacia zariadeni OV-0, OV-S, OV-A, Z-P, Z-Z,
e zachovat charakter historického pddorysu a hmotovo-priestorovi skladbu dobovej zastavby vo
vychodnej €asti bloku (z namestia naruSena - OD bez moznosti napravy),
e Mestsky blok urbanisticky, architektonicky a funkéne dotvorit s prvkami a funkciami zodpovedajucimi
stuprfiu najvyssej centrality,

Priestorové usporiadanie

Spdsob zastavby

e Hollého ulica a Zakostolie Kompaktna blokova zastavba
Zachovat jestvujucu stavebnu &iaru

Podlaznost
e 2 NP a podkrovie

Intenzita vyuzitia

¢ max. koeficient zastavania 0,50
e index podlaznosti 1,1
e min. koeficient zelene 0,25

Intervenéné zasahy v uzemi

e Regeneracia urbanistickej Struktury
e Renovacia urbanistickej Struktary

Nadstavby:

Nova vystavba
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Asanacia
e  Prevadzkové objekty OD

Architektonicko — stavebné rieSenie

Strechy:
e  8ikmé s moznym vyuzitim podkrovi,
e ploché

Zelen

e podpora hygienickej funkcie uli¢nej zelene
¢ Okolie objektov obcianskej vybavenosti, narozie z vychodnej strany budovat ako polyfunkény priestor pre
obc&anov s prvkami zelene

Doprava
L]

e odstavné plochy
e autobusova zastavka - priebezna

Technicka infrastruktara
e existujuce vzdusné vedenia technickej infrastruktury premiestnit do zeme

Blok A3/5

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Je ohraniCeny z juznej strany ulicou Zakostolie zo severnej strany obsluZznou komunikaciou zo zdpadnej
strany Namestim slobody a z vychodnej strany ulicou Zakostolie

Plocha bloku:
e 0,60 ha

Charakteristika

e Zastavba bloku vychodnej uliénej fronty Namestia slobody (Novoveska ul.) ma charakter kompaktnej
pbévodnej Struktiry s domami €. 849 a 850 (pri kostole) narozné prizemné, pddorysného tvaru L,

e Zastavba z ulice Zakostolie je typu pévodnej ulicovej zastavby s roznou dostavbou novodobého tvaru,

e Zastavba pozdiZz obsluznej komunikacie netvori kompaktny celok, objekt na parcele & 1136
v dezolatnom stave

e Vnutorny priestor bloku je tvoreny hospodarskymi objektmi a plochami zahrad

e Dominujucou funkciou je byvanie a vybavenostna funkcia so zariadeniami obchodno — obsluzného
charakteru,

e Ulicna zelen liniového charakteru s vysadbami drevin do Namestia

Limity:
e Dom &. 850 (pri kostole) narozny prizemny, pédorysného tvaru L, s mohutnou sedlovou strechou, so
zachovanou profilovanou korunnou rimsou a novodobo upravenou uli¢nou fasadou.

Regulacia
Funkcné vyuZitie
e lokalizacia zariadeni B-RD, OV-O, OV-C, OV-Z, Z-P, Z-Z,

e zachovat charakter historického pddorysu a hmotovo-priestorovu skladbu dobovej zastavby na namesti
a v prilahlych uliciach namestia,
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e Mestsky blok urbanisticky, architektonicky a funkéne dotvorit (pretransformovat) na c&ast mesta
sustredujucu v sebe prvky a funkcie zodpovedajuce stupriu najvyssej centrality,

e zvysit udrzatelnost pléch zelene vysadbou kostrovych drevin, dostato¢nou udrzbou a oSetrovanim
jestvujucich stromov

Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby

o Vychodna uli¢na fronta Namestia slobody (Novoveska ul.) Kompaktna ulicova zastavba
Zachovat jestvujucu stavebnu Ciaru

e Ulica Zakostolie Kompaktna ulicova zastavba
Zachovat jestvujucu stavebnu &iaru

Podlaznost
e 1 NP a podkrovie

Intenzita vyuzitia

e max. koeficient zastavania 0,35
e index podlaznosti 0,5
e min. koeficient zelene 0,30

Intervencéné zasahy v dzemi

o Regeneracia urbanistickej Struktary
e Renovacia urbanistickej Struktary

Nadstavby:

Nova vystavba

Rekonstrukcia
e  Objekt sypky na trznicu

Architektonicko — stavebné rieSenie

Strechy:
e  Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,

Zelen

e  podporit reprezentaénu funkciu zelene orientovanu do Namestia

e parkoviska (novonavrhované) doplnit o vzrastlé stromy iza cenu vytvarania ostrovéekov zelene pre
stromy

e parkovoupravena - na plochach zelene budovat liniové vysadby drevin v sulade s technickymi
obmedzeniami

e zvysit udrzatelnost pléch zelene vysadbou kostrovych drevin, dostato¢nou udrzbou a o$etrovanim
jestvujucich stromov

Doprava
e  (Odstavné plochy

Technicka infrastruktara
e existujuce vzdudné vedenia technickej infrastruktury premiestnit do zeme
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Blok A3/6

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku

e Je ohraniteny zo severnej, juznej a vychodnej strany ulicou Zakostolie, zo zapadnej strany Novoveskou
ulicou

Plocha bloku
e 0,32ha

Charakteristika

e Zastavba bloku je charakteristickd volnou z&stavbou solitérov - objekt kostola, ktory je sice v rdmci
celého priestoru namestia situovany mimo hlavnych kompozi¢nych osi, ale aj napriek tomu tvori
dominantu priestoru a opticky uzatvara verejné priestranstvo

¢ Na objekt kostola volne navazuje zeler ploSného charakteru, prevazne nerieSena

e Uli¢na zelen liniového charakteru s vysadbami drevin na Novoveskej ulici

Limity
e Rimsko-kat. farsky kostol - pdvodne goticka sakralna stavba prestavana a zbarokizovana v roku 1685;

Regulacia

Funkcné vyuzitie
e |okalizacia zariadeni Oov-C, Z-P,

e zachovat charakter historického pdédorysu a hmotovo-priestorovu skladbu dobovej zastavby v okoli
kostola a v prilahlych uliciach namestia,

Priestorové usporiadanie

Spbsob zastavby
e Volna zastavba solitérov

Podlaznost

Intenzita vyuzitia

max. koeficient zastavania -

index podlaznosti -
koeficient stavebného objemu

min. koeficient zelene 0,70

Intervencné zasahy v uzemi

Nadstavby:

Nova vystavba

° -
Architektonicko — stavebné rieSenie

Strechy:
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e podporit reprezentaénu funkciu zelene pred kostolom s ohfadom na dominantu Uzemia

e dobudovat plochu zelene, podporit vysadby kostrovych listnatych drevin, geograficky pévodnych, ktoré
zabezpecia dlhodobu udrzatelnost porastov, Parkovoupravenu zelefi budovat s originalnymi prvkami
drobnej architektury, podporit jeho identitu

e podpora hygienickej funkcie uli¢nej zelene

Doprava

Technicka infrastruktura
e existujuce vzdusné vedenia technickej infrastruktury premiestnit do zeme

Blok A3/7

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku:

e Je ohrani¢eny z vychodnej strany Namestim Slobody, juZznej strany komunikaciou prepajajucou namestie
so Zapotockého ulicou, zo zapadnej strany tokom Sastinskeho potoka, zo severnej strany Sturovou
ulicou

Plocha bloku:
e 1,51ha

Charakteristika:

e Zastavba bloku orientovana do Namestia slobody je tvorena kompaktnou ulicovou zastavbou,
vytvarajucou uceleny, kompaktny urbanisticky celok, tvoreny prevazne dvojpodlaznou zastavbou,
skupinou dlhych do vnutra zastavby orientovanych domov s prejazdom do dvorovej — vnutornej Casti
zastavby, s moznostou prejazdov k potoku

e Zastavba tvori tzv. Juhozapadnu uliénu frontu Namestia slobody s hodnotnymi mestianskymi
domami v radovej zastavbe hlavného namestia

e Vnutorny priestor bloku je tvoreny plochami zahrad, hospodarskymi objektmi a dostavovanymi objektmi
r6zneho druhu a stavebného prevedenia.

e Dominujucou funkciou je vybavenostna funkcia so zariadeniami obchodno — obsluzného charakteru.
Uzemie je zataZené zariadeniami statickej dopravy v rovni terénu,

e Ulicna zelen liniového charakteru s vysadbami drevin do Namestia

Limity:

e dom ¢&. 957 dvojpodlazny s neslohovo upravenou fasadou so zachovanou vytvarne zdobenou korunnou
rimsou. Dom ¢&. 956 prizemny s neslohovo upravenou fasadou s vykladmi v parteri, s pozostatkami
slohovej vytvarnej vyzdoby v podobe siedmych segmentovo ukonéenych nadotvornych rims.
Poschodovy dom €. 954 s bohatou vyzdobou fasady a pévodnymi oknami. Dom €. 953 dvojpodlazny so
zachovanym secesnym vyrazom fasady. Dom €. 952 dvojpodlazny, s dlhym osemosovym priecelim, so
zachovanym klasicistickym vyrazom fasady poschodia. Dom €. 949 prizemny so zachovanymi
vykladcami zo zaciatku 20. storocia a profilovanou korunnou rimsou. Dom ¢&. 947 dvojpodlazny so
zachovanym klasicistickym vyrazom poschodia v podobe nadokennych rims.

Regulacia
Funkcéné vyuzZitie
e |okalizacia zariadeni OV-0, Z, Z-P, D-HG,

e Mestsky blok urbanisticky, architektonicky a funkéne dotvorit (pretransformovat) na ¢&ast mesta
sustredujucu v sebe prvky a funkcie zodpovedajuce stupriu najvyssej centrality,
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Priestorové usporiadanie:

Spdsob zastavby

e Juhozapadna uli¢na fronta Namestia slobody Kompaktna ulicova zastavba, Zachovat jestvujucu
stavebnu Ciaru
e Nova ulica (juhozapadna ¢ast) Kompaktna ulicova zastavba
Stavebna Ciara 9m od krajnice vozovky

Podlaznost
e 2 NP a podkrovie

Intenzita vyuzitia

e max. koeficient zastavania 0,50

e index podlaznosti 1,1
e koeficient stavebného objemu

e min. koeficient zelene 0,25

Intervenéné zdsahy v uzemi:

e Regeneracia urbanistickej Struktary
e Renovacia urbanistickej Struktury

Nadstavby:

Nova vystavba

e Pozdiz Sastinskeho potoka
e dostavba narozia v juznej Casti bloku na volnom pozemku 777/1 a 777/2

Architektonicko — stavebné rieSenie :

Strechy:
e  Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,
e ploché

Zelen

e liniové vysadby drevin pozdiz novonavrhovanej komunikacie vo vysadbe sa zamerat na druhy domace,
kostrové odolné voci zasolovaniu a exhalatom - podpora hygienickej funkcie

e podporit reprezentaénu funkciu zelene orientovant do Namestia Slobody

e parkoviska (novonavrhované) doplnit o vzrastlé stromy iza cenu vytvarania ostrovéekov zelene pre
stromy

e parkovoupravena - na plochach zelene budovat liniové vysadby drevin v sulade s technickymi
obmedzeniami

Doprava
e Integrovana garaz pod navrhovanym polyfunkénym objektom

Technicka infrastruktura

existujuce vzdusné vedenia technickej infrastruktiry premiestnit do zeme
novonavrhované vodovodné potrubia DN 100

novonavrhované kanaliza¢né potrubia DN 300

novonavrhovany plynovod

Blok A3/8

Zakladné udaje
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Vymedzenie bloku:

e Je ohranieny zo severnej strany Stirovou ulicou, zo zapadnej strany arealom $koly, z juZnej strany
existujucou zastavbou.

Plocha bloku:
e 0,43 ha

Charakteristika:

e  Zastavba bloku je typu pévodnej ulicovej zastavby, so striedanim volnych preluk
e Vnutorny priestor bloku je tvoreny plochami zadhrad
e Dominujucou funkciou je obytna funkcia

Limity:

« -
Regulacia
Funkcné vyuZitie
e |okalizacia zariadeni B-RD, OV-O, Z, Z-P,
e Mestsky blok urbanisticky, architektonicky a funkéne dotvorit (pretransformovat) na c&ast mesta
sustredujucu v sebe prvky a funkcie zodpovedajuce stupriu najvyssej centrality,

Priestorové usporiadanie:

Spdsob zastavby
o Sturova ulica Kompaktna ulicova zastavba, zachovat existujucu stavebnu &iaru

Podlaznost
e 1 NP a podkrovie

Intenzita vyuzitia

e max. koeficient zastavania 0,30

e index podlaznosti 0,6
e  koeficient stavebného objemu

e min. koeficient zelene 0,35

Intervencéné zasahy v tzemi:

Nadstavby:
o 277777

Nova vystavba

Architektonicko — stavebné rieSenie :

Strechy:
e  Sikmé s moznym vyuzitim podkrovi,
e ploché

Zelen

e podporit reprezentadni funkciu zelene na Starovej ulici

e parkoviska (novonavrhované) doplnit o vzrastlé stromy iza cenu vytvarania ostrovéekov zelene pre
stromy

e parkovoupravena - na plochach zelene budovat liniové vysadby drevin v sulade s technickymi
obmedzeniami
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Doprava

Technicka infrastruktira
e existujuce vzdusné vedenia technickej infrastruktiry premiestnit do zeme

Blok A3/9

Zakladné udaje

Vymedzenie bloku
e Predstavuje priestor samotného Namestia slobody

Plocha bloku
e 0,90 ha

Charakteristika

e Centralny priestor mesta, ktorému v su€asnosti chyba primerana koncepcia funkéno priestorového
a organizacného usporiadania Uzemia, vyuzivany ako nastupiStia primestskej autobusovej dopravy,
s prevahou zastupenia asfaltovych povrchovych pléch, bez minimalneho zastdpenia zelenych pléch

eV priestore dominuju parkovacie plochy

¢ Uzemie je zataZené zariadeniami statickej dopravy v Grovni terénu.

Limity:
e kamenné plastiky — Immaculata a sv. Floriana a Vavrinca (so spolo¢nou ohradou)

Regulacia

Funkcné vyuZitie
e |okalizacia zariadeni VP, Z-P, D-HG,
e  humanizovat uzemie CMZ
e zvysit kvalitativnu a esteticki uroven centralneho priestoru ako miesta pre spolo¢né stretavanie sa
obyvatelov
e zachovat, obnovit a dotvorit existujucu Struktdru zastavby v ramci pddorysu namestia
e reorganizivat dopravné vztahy

Priestorové usporiadanie:

Spbsob zastavby

Podlaznost

Intenzita vyuzitia

max. koeficient zastavania -

index podlaznosti -
koeficient stavebného objemu

min. koeficient zelene -

Intervencéné zasahy v tzemi:
e garaz

Nadstavby:
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Nova vystavba
e garaz

Architektonicko — stavebné rieSenie

e drobna architektira (lavicky, smetné koSe, stojany na bicykle, vodné fontanky), orientacny systém

priestoru ako aj mesta
e dlazba

Zelen

e podporit reprezentaénu funkciu zelene na Namesti Slobody
e doplnit parkovoupravenu zelen doplnenu o krovitu zeleri (v najuz$ej €asti namestia)

Doprava

e Jednosmerna komunikacia
e Odstavné plochy

Technicka infrastruktara
e existujuce vzduSné vedenia technickej infrastruktury premiestnit do zeme

3.3 Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Z hladiska $ir8ich vztahov do UPN CMZ st premietnuté verejnoprospesné stavby:

1.V zmysle zavéznej ¢asti UPN VUC Trnavského kraja:

V oblasti cestnej dopravy
o cesta ll/500 — severny obchvat mesta, vratane napojenia na mesto

v oblasti Zelezni¢nej dopravy
e zdvojkolajnenie Zelezni¢nej trate €. 116 Kuty — Trnava

2.V zmysle zavaznej dasti UPN mesta:

v oblasti rieSenia dopravnych zariadeni
e zapadna rozvojova tangenta mesta
e juzna tangenta mesta — vedena pozd|z ZelezniCnej trate
Vodné hospodarstvo
Kanaliza¢na siet’
e rozSirenie COV
Zasobovanie plynom
e rozSirenie regulacnej stanice plynu

Zasobovanie elektrickou energiou
o trafostanice vratane elektrickej siete

Obgcianska vybavenost’

e rozsirenie cintorinov v asti Sastin a Straze
e Sportovorekreacné zariadenie
o rekonStrukcia objektu Skoly v €asti Straze na dom socialnych sluzieb

3.V zmysle navrhu UPN — CMZ

06 — miestna telekomunikacna siet’
07 — elektricka siet - zem

e 01 -obsluzné a ukludnené komunikacie
e 02 -hromadna garaz

e 03 -vodovod

e 04 — kanalizacia

e 05— plynovod

[ ]

[ ]
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e (08— verejné osvetlenie
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