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Zsslenie Sprdl.v z fitrlpltrei kortrolv os mi6te

Na ziklade lydandho poverenia generAlneho riaditel'a Statneho fondu rozvoja bjvania
t.3812021 zo dia 14.05.2021. bola \ykonane finandn6 kontrola na mieste povinnej osoby Mesto
Sasrin - Stniie, Alej 549. 908 41 Sa3lin - Stni%, zamerani na dodrziavanie podmienok zmluvy o ivere
t. 200/388/2014. dodr:iavanie itelu pou2itia podpory a dodrziavanie vseobecne ziviiznych privnych
predpisov (priorihe i. l5O/2Oll 2.,,. o SFRB. a.443/2010 Z. z. o dordciich na rozroj bjvania
a o socidlnom bivani, a. 2l l/2010 Z. z. o slobodnom p stup€ k informaciam) k [verom posk]4nut ch
SFRB podlh hore uredenej uverovej znluvy.

Na z{klade predlozenia zomamu prijatjch opatreni, ktori bol na SFRB dorudeni dia
03.08.2021 bola !$racovan6 Spreva z finandnej kontroly na mieste, ktoru VAm zasielame v prilohe.

Andrej Bremiak
riaditel' odboru kontolv
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- V srilade s poverenim generilneho daditefa St]itneho fondu rozvoja b;ivania (dalej len
,,SFRB* alebo ,,opr6ynen6 osoba") na rykonanie kontroly a.3B/202i ,i dla U.OS.ZOZ|
zamestnanci SFRB

Atrdrej Brezniak - vedici kontolnej skupiny
Ing. Lucir Hejlovi - dlenka kontrolnej skupiny

vykonali v zmysle $ 17 ods. 2 z6kona d. 150/2013 Z. z. o SFRB v zneni neskodich predpisov
azbl<ona t. 35'll20l5 Z, z. o finandnej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorich
ziikonov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,z6kona a. 357/2015 Z. 2.") finoxl|,nil
kontrolu na mieste.

Odbor kontrolv

Povinnli osoba:

Ciel'kontroly:

Zmluva iislo:

eislo spisu: 2Bv8t2ol4
Registr. d. zriznamu: Lnqnll nOZt

SPRAVA
z linaninej kontroly na mieste

Mesto Sastin - Strlt-r€

Alej 549, 908 41 SaStin - Strae

dodrZiavanie zmluvn;fch podmienok a dodrZiavanie
v5eobecne z6viiznich pr6wych predpisov (prioritne d.
150/2013 Z. z. o SFRB, t.443/20t0 Z. z. o dot6ci6ch m
rozvoj blivania ao soci6lnom bjvani, d.211/2010 Z.z.
o slobodnom pristupe k informdciriml k riveru
poskltoutdho SfitnFn fondom rozvoja blfvania

200/3.aanot4

Ndzoy a miesto stavby: B).tovd domy - 3x4 bj. a 3x6 bj. a rechnicka
\,ybavenosf, Sa5tin - Str6Ze

Kontrolovan6 obdobie: podas platnosti uvedenej zmluvy

Miesto a Cas rykonania
fitranInej kontroly Da mieste: v sidle povinnei osoby

26.05.2021

Kontrofovan6 doklady: zmluva o fvere E. 200138812014, ndjomnd zmlury, v]'pis
z ridtu zriaden6ho na tdel vedenia finandnej zibezpeky
v banke, poradovnik Ziadatelbv, doklad o prijme jednotlivich
n6jomcov

Adre Telefm a0 E mal Web

L.m.asli.est. e,843 04 Br.ti.L!.37 Oa5O 166 rr31 3t7495,/e info@sirb.st ww.strb-st
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Kontroln6 zistenia:

:ITP
kontrola bola vykonanri podl'a plinu kontrolnej iinnosti
na rok 2021

Zmluva o itere i.200/388/2011 uzavrad podla S 197 anasl zikona t. 513/1991 Zb.
Obchodnt zlkonnik v zneni neskorllch prcdpisoy (tralej oko ,,Obchodni, zdkonnt*,,),
d v nadvazno$li na $ 6 ods. 1 pism. b) ztikorra i, 150/2013 Z. L o Stdtnom lotde ruztoja
bjryania v zneai nesko*{ch prcdpisot, (tatej dho ,,Z,SFRB") - (Pritoha [. 1).

K dnku I. Plehfad zdkladnich podrnienoh Zmluvy, tldnhu III. Prebnet Zmluey a Cldnku
IV Poskytndie Averu

B],tovd domy si dvojpodlaZnd, jeden so 4 bl,towlmi jednotkami a druhf so 6 bltovjmi
jednotkami. Na l. NP sa nachidza:i 2 byovd jednotky s izitkovou plochou 78,81 m2 (b€z
ba_lk6nov) a v dmhom objekte sa nach6dzaji 3 b),tov6 jednotky s tiZitkovou plochou 59,08
mr. Dalej sa tu nach6dzaju spolodnd priestory ako pavlad a schodisko\.i pdestor. Podlaiie 2.
NP je zhodn6 s 1. NP. Stavby sa nach6dzajt v katastr6lnom r.izemi Str6ie nad Myjavou a sir
zapisand na LV d. 2045, 4364 so supisnjm dislom 1697, 1698, 1699 na pozemku registra,,C.,
parc. a. 109/53, 109/54,109/55.

Sfnn prila Ziadosf o posk),tnurie podpory dna 14.02.2014, spis d. ,388/2014.
Ziadatel'Mesto Sastin - Stn0e, Ale.j 549. 908 4l Sastin - Srrrize 1d'alej aj ako ,,povinn6
osoba") poiadoval uver na [Eel U4l3 Kripa n6jomndho b]tu v b]lovom dome, polyfunkanom
dome vo vlilke 639 800,00 Eur. Rozhodnutim o priznani podpory zo dia 02.05.2014 bola
ZiadateLovi p znan6 suma vo vjike 639 800,00 Eur pri urokovej sadzbe 1,00 %o p. a. a ,t
lehote splatnosti 30 rokov odo dna prvej spl6tky fveru. Ozniimenie o priznani podpory bolo
Ziadatel'ovi zasland dna 02.05.2014. Ministerstvo dopralT, vistavby a rcgion6lneho rozvoja
SR poskylo na uvedeny [Iel dot6ciu vo vy5ke 274 200,00 Eur.

Podl'a kfpnej zmlu]ry stavby zo dna 13.01.2014 bol pred6vajicim TINAMA s.r.o.,
Boiriniho 9, 841 01 Bratislava a kupujricim bolo Mesto Sastin - Strize, Alej 549, 908 4l
Sastin - Stnize. Cena diela bola stanovene na I 050 309,00 Eur.

Kolaudadnd rozhodnutie na uzivanie predmetnej stavby a. j. SOU-4250i2013-BAD,
nadobudlo pr6voplatn ost dia27 .12.2013.

K tlinttu V t{el tu"ru

Uver bol poskynutj za tdelom uvedenlim v g 6 ods. I pism. b) bod 2 (kripa nrijomndho
b),tu v bytovom dome, v rodinnom dome a polyfunkdnom dome) a g 9 a $ 10 ZoSFRB.
Povinnd osoba ozniimila Mestu Saitin - Strie bankovd spojenie, dislo derpacieho fdtu
8184951105/3000 a splatkovdho idtu d. SK24 3000 0000 0081 8495 1404 na splicanie riveru
v Slovenskej zirudnej a rozvojovej banke, a. s. dna 31.07 .2014. Finandnd prostriedky lveru
derpala povinn6 osoba na ziklade faktuy d. 14024 zo dia 28.07.2014, kror6 bola overen6
zodpovednim zamestnancom Okesndho uradu Tmava, zhotovitelbm TINAMA. s.r.o.
a primatorom Mesta SaJtin - Stdze.

K ildnku WII. Spldcanie tveru

Ku diu kontroly dlznik nie je v omeSkani so splitkami riveru, podla elektronickej
evidencie SFRB 1FOND20081 sa uskutodiujf mesaEne vo viske 2 057,85 Eur v sianovenom

\.
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temine, a to vzdy do 15. dia prislusndho mesiaca. Suma uhradenfch spl6tok istiny je vo
\"iSke 128 973,30 Eur a suma uhradenej dasti urokov (1,00 % p. a.) je vo wjike 39 770,40
Eur. Nedopla&y a omeskania splatok neboli zisten6.

K ildrrku IX Poeinnosti a ryhldsenia dlinika

Povinn6 osoba sa v zmysle riverovej zrnlury il. IX. Povinnosti a rryhlisenia DlZnik4
ods. 9.5. zaviazala uzalriet' nejomnd a in6 zrnlu\,? na ziklade vlastnich kitddi a podmienok
v stlade so vseobecne ziva-an:imi pftivnymi predpismi, predovietkjm S 22 zakona a.
443D010 Z. z. o dotAci6ch na rozvoj bfvania a soci6lnom b:fvani.

PoviDn6 osoba predlozila kontolnej skupine Nijomnd zmluvy ndjomnikov v bltovom
dome 3x4 b. j. a 3x6 b. j. a technickd qbavenost'. Saitin - Streze. v zmluve o Mjme bltu
Ndjomcu Brigita Danielovilbt4 C E6 (Pr or4 C. 2), tak ako v ostatnich uzavret'.fch zmluv6ch
je uvedend:

- V dl. IlI. ods. I je uvedend, Ze Zmluva sa automaticky predlZuje vZdy o tri kalend6me
roky, ak v lehote do 60 dni odo dia predpokladandho ukonEenia zmluvndho vzt'ahu
nieklor6 zo zmluvnjch striln nedorudi druhej strane pisomn6 ozniimenie o tom,. Ze
s prediZenim nrijomndho vzt'ahu nesihlasi. N6jomnri zmluru je mozn6 takto predizit'
maximiilne na dobu tridsaf rokov odo dia ridinnosti tejto zmluvy. Uvedenj dlinok je
v rczporc so ziikonom d. 44312010 Z. z. o dot6ci6ch m rozvoj blivania a o socidlnom
bjvani (d'alej len ,,zd,kon o doticir{ch"). V zrnysle $ 12 ods. 2 zil<ona o dot6ci6ah
mdZe bld doba n6jmu dohodnutri najviac na tri roky a v zmysle $ 12 ods. 3 sa
v nijomnej znluve upravi priivo n6jomcu na opakovand uzavretie zmlulT o nAjme pri
dodrZani podmienok uvedenych v n6jomnej zmluve a v zikone o dotiici6ch. Ak nem6
prenajimatel inich ZiadateLov o b,,t m6ze v znysle $ 12 ods. 6 ztikona o dot6ci6ch
uzawiet'najomni zmlwt aj s lzickou osobou krord nespiia podmienky $ 22 ods. 3
zikona o dot6ci6ch ale najviac najeden rok.

- V dl. IV. ods. I pism. d) n6jomca sa zavdzuje podiel'at' sa na nakladoch opniv a uddby
spolodnich priestorov a zariadeni b,1ov6ho domu a v dl. V. ods. I Zmluvnd strany sa
dohodli, ie niklady spojend s beZnou ridrZbou a opravy predmetu ndjmu srlvisiace
sjeho uZivanim si zabezpedi niijomca na vlastnd &iklady. Ak sa &ijomca nepostar6
o vdasnd lykonanie opr6v a beinri fdrZbu predmetu n6jmu, me prenajimatel' prevo tak
uobif po predch6dzajicom upozomeni n6jomcu na svoje nriklady srim a poZadovaf
od n6jomcu ntit[adu., uveden6 dlanky s]i v rozpors s $ 18 ods. 3 zikona o dot6ci6ah
cit.t ,,Ak byty a nebytovd priestory v bytovej budove nie s vo vlastnictre jednotliuich
vlastnikov podla osobitniho predpisu, ylaslnlk bytovej budovy s ndjomnhni bytni
tvori na Cely tohto zdkona z dohodnutdho ruijomniho fond prevddzky, idriby a oprdv
bytovej budovy rotne minimdlne vo vjikz 0,5 25 obstardvacich ndkladov na
obstatanie ndjomnitch bytot. Z fondu orevddzkv. idrZby a oofiv bytovei budovy sa

financuii vidavkv spoieni s nikladmi na orcvddzku. dribu a ooraw swloinich fasti
bytowi budory vdtane opniv baldnov a lodiii, spoloinych zariadeni bytovej budovy,
spoloinlch nebytovich priestorov, prisluiensfia a prilahliho pozemku, ako aj
yldavlE na obnovu, hoderhizdciu a rekonltrukci, bytowj budovy, ktori plishichaji k
bytom- Pri plvom pre|ode \)laslhicfia takdhoto ruijomniho bylu nd in osobu je
doterujii astnik bytovej budovy s ntijom imi bytmi povinni zostotok ptostriedkay

fondu prewidzky, tidtZby a oprdv bytovej budovy poukizat' do fondu prevddzky, idriby
a oprtiv vytvorendho podlb osobitndho predpisu.".

- V dl. VIL ods. I T6to zmluva nadobida platrcsl podpisom oboma znluvnimi
stranami a ridinnosl diom nasledujricim po zverejneni na webovej strenke
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prenajimateLa. Nrijomnt zrnlurry v dase vikonu kontroly neboli zverejnend na

webovom sidle Mesta SaStin - Straze podl'a $ 5a ods. 1 zAkona 8.211/2000 Z. z.

o slobodnom pristupe k iflformdci6m a o zmene a doplnenl niektorich z6konov

v zneni neskoriich predpisov, tj. povinne zverejiovanA zmluva je pisomn6 zmluva,

ktofl.i uzaviera povinn6 osoba a ktor6 obsahuje infom6ciu, ktor6 sa ziskala za

finandn6 prostriedky s ktorimi hospod6ria pnivnickd osoby verejnej sprelT vr6ta[e

nest{itnych tdelovfch fondov, alebo sa tika pouzivania tichto finandnych

prostiiedkov, nakladania s majetkom st6tu, majetkom obce, majetkom 173!ieho

rizemndho celku alebo majetkom pravnickich os6b zriadenich z{konom alebo na

ziiLklade z6kona alebo nakladania s finanan:imi prostriedkami Eur6pskej rinie.

Povinn6 osoba d'alej predloZila Zmluvy o uzatvoreni budicej ,,N6jomnej znluly'
a zmlu\y o uzatvoreni budricej ,,Kripnej zmluly" k b,'tu v obfnom dome BLOK ,,E' v meste

Saitin StrriEe. Kontrolnd skupina preverila zrnluru n6jomcu Bdgita Danielov6 (Ptlloha t,
l). PovinnA osoba nem6ze s n6jomcami uzatvorif zmluvu o budtcej kfpnej znluve, nakolko

sa n5jomn6 zmlurT uzatv6mji na dobu uditu, nie je mozn6 ich po splateni tveru v zmysle $
16 ods. I z4kona a. 18211993 Z. z. o vlastnictve b]'tov a neb)4ovich pdestorov previest' za

odplatnj prevod do vlastnictva niijomcov.

Dalej povinn6 osoba od n6jomcov vybrala finandni zibezpeku vo viSke l0 046,66

Eur, ktor6 tola pouZiti o.i. na zabezpeaenie a realiziciu r.istavby obltndho domq do je

v rozpore s $12 ods. 7 a ods. 8 zdkona o dot6ci6ch.

Predlozend n6jomnd zmluly neboli v dase vikonu kontoly zverejnend na webovom

sidle Mesta Saitin - Str6ze podl'a $ 5a ods. I zi&ona d. 21112000 Z. z. o slobodnom pristupe

k informiciam a o zmene a doplneni niektonich z6konov v zned neskoriich Fedpisov, tj
povinne zverejiovan6 zmluva je plsomn6 zmluva, ktoni uzaviera povinn6 osoba a ktoni

obsahuje inform6ciu, ktor5 sa ziskala za finandn6 prosfiedky s kto.-foni hospodada F6\'rfckd
osoby verejnej spravy vretane nestitnych ridelovich fondov, alebo sa tika pouZivania t'ichto

finan.nich prostriedkov, nakladania s majetkom st6tu, maje&om obce, majetkom vySsieho

uzemneho cilku alebo majetkom prdvnickich os6b zriadenich ztiLkonom alebo na ziklade

z4kona alebo nakladania s finandnimi prosaiedkami Eur6pskej fLnie.

Povinnri osoba je definovane v $ 2 ods. I cit. zikona ako osob4 ktor6 je povinn6

spristupiovat' informecie a ktorimi su Statne orgdny, obce, vySsie izemnd celky ako aj tie

pnivnick€ osoby a fozickd osoby , ktor'-rm z6kon zveruje priivomoc rozhodovaf o priivach

a povinnostiach ryzickich os6b alebo pr6vnicklfch osdb v oblasti verejnej spr6vy, ato iba

v rozsahu tejto ich rozhodovacej dinnosti.

V zmysle $ 47a ods. I zlkom d. 4011964 Zb. obaiansky zakonnik, zrnluva je fdinn6

diom nasledujtcim po dni jej zverejnenia ak sa v zmysl€ $ 47a ods 4 obdianskeho z6konnika

zmluva nezverejnila do troch mesiacov od uzavretia plati, Ze k uzavretiu zmlury nedo5lo'

ZAVER

Vykonanou finandnou kontolou na mieste boli preukdzand nedostatky klasifikovan€

ako porusenia zmluvndho ustanove a Zmlury o tivere a. 2ool3882}14, Cl. IX. ods. 9.s.,

v ktorom sa dlZnik zavdz$e uzatvamf &ajomne zmlu\Y s uzivatel'mi byov na zriklade

vlastnich kitdrii a zirovei dodrZiavat' prisluind pnivne predpisy. Povinn6 osoba svojim

konanim poruSila vSeobecne zeviizni prrir, ry predpis, a to S 12 ods. 2, ods. 6, ods. 7 a ods. 8

a g 18 od;. 3 zAkona L 443/2010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj blfvania a o socirilnom bjvani' $
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/ 16 ods. I zikona t. 18211993 Z.z- o ylastnictve b,tov a nebltovich priestorov a $ 5a ods. I
' zikona E. 2ll/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k inform6ci6m a o znene a doplneni

niekto.jch zikonov v zneni neskorsich predpisov, pleto bol qpracovanlf N6wh spniry z
finandnej kontroly na mieste v zmysle g 22 ods. I zAkona d. 35712015 Z. 2., z ktorej jedno
lyhotovenie si ponechii opr6vnen6 osoba a jedno lyhotovenie povinnri osoba.

V zmysle zaveru z finartnej kontroly na mieste a podlh $ 22 ods. 3 pism. e) zdkona a.
35712015 Z. z. oprivterli osoba nawhuje nasledovnd odponidania na n6praw zisteqfch
nedostatkov a na odstranenie priain ich vzniku:

1) Vjsku finandnej zAbezpeb, ltoru nijomcovia uhradili podl'a Zmluvy o uzatvoreni
budtcej ,, N6jomnej zmlulT" a zmluq o uzarvoreni budfcej ,,Kfpnej zr u!y,,k bytu
v obytnom dome v meste SaJtin - SMze v k. n. Strdze, !:r6tid spl6tkoyjm katend6rom
tak ako bola uhradend prenajimatel'ovi najnesk6r td mesiace pred ukondenim platnej
n6jomnej zrnluvy.

2) $pracovaf dohodu o ukondeni Zrllluly o uzatvorcni budic€j .. Ndjomnej anlu!ry..
a zmluvT o uzatvorenl budricej ,,Kripnej znlwy" k bltu v obytnom dome v meste
Saitin Stnge v k. f. Straze, postaveni na pozemku parc. a. l}gl53, t}gl54, lO9/55
v sflade so z6kon 1.40/1964 Zb. obdiansky zikonnik.

3) V znysle dl. IIL Bod I n6jornnjch znlfv tieto n6jomne zmluvy pre nijomcov B],tov6
domy - 3x4 bj. a 3x6 bj., r,lpovedaf v temine uvedenom v jednodivjch najomnjch
zrnluv6ch od predpokladandho ukondenia zrnluvndho vzfahu.

4) Uzatvodt' novd n6jomnd zmlury pre ndjomcov Bltovd domy - 3x4 bj. a 3x6 bj.,
podl'a ustanoveni zikor]a L 44312010 Z. z. o dotaciach na rozvoj blfvania
a o soci4lnom birani.

5) Zverejnit' n6jomn6 znlurry pre n6jomcov Bfovd domy - 3x4 bj. a 3x6 bj., podla
ustaooveni zikona t. 2llD000 Z- z. o slobodnom pristupe k inform6ci6m a o zmene
a doplneni niektorjch z6konov v zneni neskorsich predpisov.

Povinnri osoba bola podla g 2l ods. I pism. b) z6kona d. 35712015 Z. z. o finandnej
koffiol€ a audite a o zrnene a doplneni niektorfch z6konov v zreni neskorSich predpisov
opr6vnen6 podat' pisomnd nimietky k zistenim nedostatkom, rut"rhnutim odponidaniam,
k lehote na predloZenie pisomndho zoznamu pdjat'-fch opateni a k lehote na splnenie
prijatich opatreni v lehote do- 7 dni od doruCenia Ndwhu spr6vy z finandnej kontoly na
mieste, ktore dorudi na adresu: Stdtny fond rozvoja bjvani4 odbor kontroly, Lamadskd cesta
8, 833 04 Bratislava 37.

Povinnd osoba prijala Ndvrh spnivy z linaninej kontoly dha 03.06.2021
ar stanoyenom termine podala ruimietlcy |oCi k terminu no predloienie pisomndho zoznamu
prijatich opatreni.

Povinna osoba bola podl'a $ 2l ods. 3 pism. d) a e) z6kona t. 357/2015 Z. z. povinrli
prijaf opatrenia a predloiif pisomnj zoznam pdjatych opatreni v lehote do 7 dni od dorudenia
Newhu sprAlf z linandnej kontroly na mieste.

Na zdHade nimietok povinnej osoby bol predizenj, termin na predlo2enie pisomniho
zoznamu prijatlch opatreni do 01.08.2021. Dna 8.08.2021 bol na SFRB doruleni prehlad
prijatich opatreni mestom Saitin - SffdZe (Hloha [. Ia).
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Povinn6 osoba bola podla $ 21 ods. 3 pism. g) zAkona a.357/2015 Z. z. povinn6 splnit'

prijatd opatrenia priebeZne v zmysle uzavretich n6jomnych zmltv.

Zoznam priloh k Navrhu sordvv z linandnej kontroly na mieste vo fotok6pii (v spise

ooriivnenei osobv)

Priloha d. 1 Zmluva o uvere
Priloha d. 2 N6jomnd zmluva
Priloha d. 3 Zmluva o uzatvoreni budtcej ,, N6jomnej zmluve" a zmluva o uzatvoreni
budtcej,.Kf pnej zmluve"

Zoznam p loh k SprAve z finaninei kontoly na mieste vo fotok6pii (v spise opnivnenej
osobv)

Priloha d. 1a Pisomnj zoznam prijatlich opatreni

Bratislava, 10.08.2021

Zamestnanci opr:ivnenej osoby:

Andrej Brezniak
Ing. Lucia Flcilovd


