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Vec
Zaslanie Spravy z finan¢nej kontroly na mieste

Na zéklade vydaného poverenia generdlneho riaditela Statneho fondu rozvoja byvania
¢. 38/2021 zo dna 14.05.2021, bola vykonana finanéna kontrola na mieste povinnej osoby Mesto
Sastin - Straze, Alej 549, 908 41 Sastin - StraZe, zamerané na dodrZiavanie podmienok zmluvy o Givere
&. 200/388/2014, dodrziavanie Gelu pouzitia podpory a dodrziavanie vieobecne zaviznych pravnych
predpisov (prioritne &. 150/2013 Z. z. o SFRB, ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani, €. 211/2010 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam) k tiverom poskytnutych
SFRB podra hore uvedenej tiverovej zmluvy.

Na ziklade predloZenia zoznamu prijatych opatreni, ktory bol na SFRB dorueny diia
03.08.2021 bola vypracované Sprava z finan¢nej kontroly na mieste, ktori Vam zasielame v prilohe.

s

Andrej Brezniak
_ riaditel’ odboru kontroly
Statneho fondu rozvoja byvania

iy fond rozvoja byvanx
Lamatska cesta 8 .
-19-
Priloha: 1
Adresa Telefin | o | Emal | web

Lamaéska cesta B, 833 04 Bratislava 37 I 0850 166 031 i 31749542 | info@sfrb.sk | www.sfrb.sk
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Odbor kontroly Cislo spisu: 7/388/2014
Registr. & zaznamu: Z7/147777/2021

SPRAVA
z finan¢nej kontroly na mieste

V sulade s poverenim generalneho riaditel'a Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej len
»SFRB* alebo ,.opravnena osoba*) na vykonanie kontroly ¢. 38/2021 zo diia 14.05.2021
zamestnanci SFRB

Andrej Brezniak - veduci kontrolnej skupiny
Ing. Lucia Hejlova - Clenka kontrolnej skupiny

vykonali v zmysle § 17 ods. 2 zakona &. 150/2013 Z. z. o SFRB v zneni neskorsich predpisov
a zakona ¢&. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskor$ich predpisov (d'alej len ,.zdkona ¢&. 357/2015 Z. z.%) finan¢na
kontrolu na mieste.

Povinna osoba: Mesto Sastin - Straze
Alej 549, 908 41 Sastin - Straze

Ciel’ kontroly: dodrziavanie zmluvnych podmienok a dodrziavanie
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov (prioritne &.
150/2013 Z. z. o SFRB, &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani, ¢. 211/2010 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéaciam) k tiveru
poskytnutého Statnym fondom rozvoja byvania

Zmluva &islo: 200/388/2014

Nézov a miesto stavby: Bytové domy — 3x4 b.j. a 3x6 b.j. a technicka
vybavenost’, Sastin — Straze

Kontrolované obdobie: pocas platnosti uvedenej zmluvy

Miesto a ¢as vykonania

finan¢nej kontroly na mieste: v sidle povinnej osoby
26.05.2021
Kontrolované doklady: zmluva o uvere ¢. 200/388/2014, najomné zmluvy, vypis

zG¢tu zriadeného na GCel vedenia finan¢nej zabezpeky
v banke, poradovnik Ziadatel'ov, doklad o prijme jednotlivych
najomcov

|  Adresa | Telefon | 1o | Emal Web
Lamaské cesta 8,833 04 Bratislava37 | 0850166031 | 31748542 | info@sfrb.sk www.sfrb.sk
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Kontrolné zistenia: kontrola bola vykonana podl'a planu kontrolnej ¢innosti
na rok 2021

Zmluva o uvere ¢. 200/388/2014 uzavretd podla § 497 a nasl. zdkona & 513/1991 Zb.
Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Obchodny zdkonnik*),
a v nadviznosti na § 6 ods. 1 pism. b) zikona ¢ 150/2013 Z. z. o Stitnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ,,ZoSFRB*) — (Priloha &, 1).

K ¢lanku I. Prehlad zikladnych podmienok Zmluvy, ¢linku III. Predmet Zmluvy a &ldnku
1V. Poskytnutie Uveru

Bytové domy st dvojpodlazné, jeden so 4 bytovymi jednotkami a druhy so 6 bytovymi
jednotkami. Na 1. NP sa nachadzaji 2 bytové jednotky s uZitkovou plochou 78,81 m? (bez
balkonov) av druhom objekte sa nachadzaju 3 bytové jednotky s uzitkovou plochou 59,08
m?. Dalej sa tu nachadzaju spoloéné priestory ako pavlag a schodiskovy priestor. Podlazie 2.
NP je zhodné s 1. NP. Stavby sa nachadzaji v katastralnom tizemi StraZe nad Myjavou a su
zapisané na LV ¢. 2045, 4364 so stipisnym ¢&islom 1697, 1698, 1699 na pozemku registra ,,C*
parc. €. 109/53, 109/54, 109/55.

SFRB prijal ziadost' o poskytnutie podpory diia 14.02.2014, spis & 7/388/2014.
Ziadatel' Mesto Sastin - Stréze, Alej 549, 908 41 Saitin - Straze (d’alej aj ako ~povinna
osoba™) pozadoval uver na ucel U413 Kipa najomného bytu v bytovom dome, polyfunkénom
dome vo vyske 639 800,00 Eur. Rozhodnutim o priznani podpory zo diia 02.05.2014 bola
ziadatel'ovi priznana suma vo vyske 639 800,00 Eur pri Grokovej sadzbe 1,00 % p. a. a v
lehote splatnosti 30 rokov odo dnia prvej splatky Gveru. Oznamenie o priznani podpory bolo
ZiadatelTovi zaslané dia 02.05.2014. Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
SR poskytlo na uvedeny ucel dotéciu vo vyske 274 200,00 Eur.

Podl'a kipnej zmluvy stavby zo diia 13.01.2014 bol predévajucim TINAMA s.r.o.,
Bosaniho 9, 841 01 Bratislava a kupujicim bolo Mesto Sastin — Straze, Alej 549, 908 41
Sastin - StraZe. Cena diela bola stanovend na 1 050 309,00 Eur.

Kolaudagné rozhodnutie na uZivanie predmetnej stavby C. j. SOU-4250/2013-BAD,
nadobudlo pravoplatnost’ dita 27.12.2013.

K &ldnku V. Uéel Uveru

Uver bol poskytnuty za ucelom uvedenym v § 6 ods. 1 pism. b) bod 2 (kupa ndgjomného
bytu v bytovom dome, v rodinnom dome a polyfunkénom dome) a § 9 a § 10 ZoSFRB.
Povinna osoba oznamila Mestu Sastin - Straze bankové spojenie, ¢islo Cerpacieho uctu
8184951105/3000 a splatkového Gctu ¢. SK24 3000 0000 0081 8495 1404 na splécanie uveru
v Slovenskej zarucnej a rozvojovej banke, a. s. dna 31.07.2014. Finanéné prostriedky tveru
Cerpala povinna osoba na zdklade faktary ¢. 14024 zo dfia 28.07.2014, ktora bola overena
zodpovednym zamestnancom Okresného uradu Trnava, zhotovitefom TINAMA, s.r.o.
a primatorom Mesta Sastin - StréZe.

K &ldnku VIII. Splicanie Uveru

Ku diiu kontroly dlZznik nie je v omeskani so splatkami uveru, podla elektronickej
evidencie SFRB (FOND2008) sa uskuto¢iiujii mesacne vo vyske 2 057,85 Eur v stanovenom
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termine, ato vzdy do 15. dna prislusného mesiaca. Suma uhradenych splatok istiny je vo
vyske 128 973,30 Eur a suma uhradenej ¢asti arokov (1,00 % p. a.) je vo vyske 39 770,40
Eur. Nedoplatky a omeskania splatok neboli zistené.

K ¢lanku IX. Povinnosti a vyhldsenia dlZnika

Povinn4 osoba sa v zmysle tverovej zmluvy Cl. IX. Povinnosti a vyhlasenia DlZnika,
ods. 9.5. zaviazala uzavriet nagjomné a iné zmluvy na zaklade vlastnych kritérii a podmienok
v silade so vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi, predovsSetkym § 22 zaikona ¢.
443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a socialnom byvani.

Povinna osoba predlozila kontrolnej skupine Ndjomné zmluvy najomnikov v bytovom
dome 3x4 b. j. a3x6 b. j. a technickd vybavenost, Sastin — StrdZe. V zmluve o najme bytu
Nédjomcu Brigita Danielova byt ¢. E6 (Priloha ¢. 2), tak ako v ostatnych uzavretych zmluvach
je uvedené:

- VL IIL ods. 1 je uvedené, ze Zmluva sa automaticky predlZzuje vZdy o tri kalendarne
roky, ak v lehote do 60 dni odo dna predpokladaného ukonéenia zmluvného vzt'ahu
niektord zo zmluvnych stran nedoruci druhej strane pisomné oznamenie o tom, Ze
s prediZenim ndjomného vzt'ahu nestihlasi. Najomnu zmluvu je moZné takto predizit
maximalne na dobu tridsat’ rokov odo dna G¢innosti tejto zmluvy. Uvedeny ¢lanok je
v rozpore so zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani (d’alej len ,,zdkon o dotaciach™). V zmysle § 12 ods. 2 zdkona o dotaciach
modZe byt doba najmu dohodnutd najviac na tri roky avzmysle § 12 ods. 3 sa
v ndjomnej zmluve upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v zakone o dotaciach. Ak nema
prenajimatel’ inych Ziadatel'ov o byt méze v zmysle § 12 ods. 6 zdkona o dotaciach
uzavriet ndjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou, ktora nespiiia podmienky § 22 ods. 3
zakona o dotaciach ale najviac na jeden rok.

- VL IV. ods. 1 pism. d) ndjomca sa zavizuje podiel'at’ sa na nakladoch oprav a udrzby
spolo¢nych priestorov a zariadeni bytového domu a v ¢l. V. ods. 1 Zmluvné strany sa
dohodli, Ze néklady spojené s beznou udrzbou a opravy predmetu najmu suvisiace
s jeho uzivanim si zabezpe¢i ndjomca na vlastné ndklady. Ak sa najomca nepostara
o v¢asné vykonanie oprav a beznu Gdrzbu predmetu ndjmu, ma prenajimatel’ pravo tak
urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a pozadovat’
od najomcu nahradu., uvedené ¢lanky su v rozpore s § 18 ods. 3 zdkona o dotaciach
cit.: ,, Ak byty a nebytové priestory v bytovej budove nie su vo viastnictve jednotlivych
vlastnikov podla osobitného predpisu, viastnik bytovej budovy s ndjomnymi bytmi
tvori na ucely tohto zdkona z dohodnutého ndjomného fond prevadzky, vidrzby a oprav
bytovej budovy rocne minimadlne vo vyske 0.5 % obstardvacich nakladov na
obstaranie ndjomnych bytov. Z fondu prevddzky, udrzby a oprdv bytovej budovy sa
financuju vvdavky spojené s nakladmi na prevdadzku, udrzbu a opravy spolocnych casti
bytovej budovy vratane oprav balkénov a lodzii, spoloénych zariadeni bytovej budovy,
spolocnych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj
vydavky na obnovu, modernizdaciu a rekonsStrukciu bytovej budovy, ktoré prishichaju k
bytom. Pri prvom prevode vlastnictva takéhoto ndjomného bytu na inu osobu je
doterajsi viastnik bytovej budovy s ndajomnymi bytmi povinny zostatok prostriedkov
fondu prevddzky, udrzby a oprav bytovej budovy poukdzat' do fondu prevddzky, vidrzby
a oprav vytvoreného podla osobitného predpisu. .

- V¢l VIL ods. 1 Tato zmluva nadobtida platnost’” podpisom oboma zmluvnymi
stranami a G¢innost’ dfiom nasledujicim po zverejneni na webovej stranke
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prenajimatel'a. N4jomné zmluvy v ¢ase vykonu kontroly neboli zverejnené na
webovom sidle Mesta Sastin - StraZe podla § 5a ods. 1 zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov, t.j. povinne zverejfiovand zmluva je pisomnd zmluva,
ktori uzaviera povinna osoba aktord obsahuje informaciu, ktord sa ziskala za
finanéné prostriedky s ktorymi hospodaria pravnické osoby verejnej spravy vratane
nestatnych ucelovych fondov, alebo sa tyka pouzivania tychto finanénych
prostriedkov, nakladania s majetkom §tatu, majetkom obce, majetkom vySSicho
tizemného celku alebo majetkom pravnickych osob zriadenych zédkonom alebo na
z4klade zékona alebo nakladania s finanénymi prostriedkami Eur6pske;j tnie.

Povinna osoba d’alej predlozila Zmluvy o uzatvoreni buducej -Nédjomnej zmluvy*
a zmluvy o uzatvoreni budtcej ..Kupnej zmluvy*” k bytu v obytnom dome BLOK ,,.E” v meste
Sastin — Straze. Kontrolna skupina preverila zmluvu najomcu Brigita Danielova (Priloha &
3). Povinna osoba neméZe s ndjomcami uzatvorit' zmluvu o budicej kipnej zmluve, nakolko
sa ndgjomné zmluvy uzatvéarajii na dobu uréitd, nie je mozné ich po splateni tveru v zmysle §
16 ods. 1 zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov previest' za
odplatny prevod do vlastnictva najomcov.

Dalej povinna osoba od najomcov vybrala finanénu zédbezpeku vo vyske 10 046,66
Eur., ktoréd bola pouZiti o.i. na zabezpeéenie a realizaciu vystavby obytného domu, €o je
v rozpore s §12 ods. 7 a ods. 8 zdkona o dotéciach.

PredloZené ndjomné zmluvy neboli v ¢ase vykonu kontroly zverejnené na webovom
sidle Mesta Sastin - Straze podl'a § 5a ods. 1 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, t.j.
povinne zverejiovanad zmluva je pisomna zmluva, ktori uzaviera povinna osoba aktora
obsahuje informéciu, ktora sa ziskala za finantné prostriedky s ktorymi hospodaéria pravnické
osoby verejnej spravy vratane neftatnych ucelovych fondov, alebo sa tyka pouzivania tychto
finanénych prostriedkov. nakladania s majetkom $tatu, majetkom obce, majetkom vyssieho
tizemného celku alebo majetkom pravnickych osob zriadenych zdkonom alebo na zéklade
zékona alebo nakladania s finanénymi prostriedkami Eurépskej tnie.

Povinna osoba je definovana v § 2 ods. 1 cit. zdkona ako osoba, ktord je povinna
spristupiiovat informécie a ktorymi s Statne organy, obce, vySSie uzemné celky ako aj tie
pravnické osoby a fyzické osoby , ktorym zakon zveruje pravomoc rozhodovat’ o pravach
a povinnostiach fyzickych osob alebo pravnickych osdb v oblasti verejnej spravy, ato iba
v rozsahu tejto ich rozhodovacej ¢innosti.

V zmysle § 47a ods. 1 zakona & 40/1964 Zb. obtiansky zdkonnik, zmluva je u¢inna
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia ak sa v zmysle § 47a ods. 4 ob¢ianskeho zakonnika
zmluva nezverejnila do troch mesiacov od uzavretia plati, ze k uzavretiu zmluvy nedoslo.

ZAVER

Vykonanou finanénou kontrolou na mieste boli preukdzané nedostatky klasifikované
ako poruSenia zmluvného ustanovenia Zmluvy o uvere C. 200/388/2014, Cl. IX. ods. 9.5.,
v ktorom sa dlznik zaviizuje uzatvdrat ndjomné zmluvy s uzivatelmi bytov na zaklade
vlastnych kritérii a zarovefi dodrziavat' prislusné pravne predpisy. Povinna osoba svojim
konanim porugila vieobecne zavizny pravny predpis, ato § 12 ods. 2, ods. 6, ods. 7 a ods. 8
a § 18 ods. 3 zdkona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, §
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16 ods. 1 zékona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorova § 5a ods. 1
zakona ¢. 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe k informdciam ao zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, preto bol vypracovany Navrh spravy z
finan¢nej kontroly na mieste v zmysle § 22 ods. 1 zakona &. 357/2015 Z. z., z ktorej jedno
vyhotovenie si ponecha opravnend osoba a jedno vyhotovenie povinné osoba.

V zmysle zaveru z finan¢nej kontroly na mieste a podl'a § 22 ods. 3 pism. ) zékona ¢&.
357/2015 Z. z. opravnend osoba navrhuje nasledovné odporu¢ania na ndpravu zistenych
nedostatkov a na odstranenie pri¢in ich vzniku:

1) Vysku finan¢nej zébezpeky, ktorti ndjomcovia uhradili podla Zmluvy o uzatvoreni
buducej ,, Ndjomnej zmluvy™ a zmluvy o uzatvoreni buducej ,,Kipnej zmluvy* k bytu
v obytnom dome v meste Sastin — Straze v k. u. StraZe, vratit’ splatkovym kalendérom
tak ako bola uhradena prenajimatel'ovi najneskér tri mesiace pred ukonéenim platnej
najomnej zmluvy.

2) Vypracovat” dohodu o ukon¢eni Zmluvy o uzatvoreni budicej ,, Ndjomnej zmluvy*
a zmluvy o uzatvoreni buducej ,,Kipnej zmluvy* k bytu v obytnom dome v meste
Sastin — Straze v k. 0. Straze, postaveny na pozemku parc. ¢. 109/53, 109/54, 109/55
v sulade so zakon ¢. 40/1964 Zb. ob¢iansky zakonnik.

3) V zmysle ¢l II1. Bod 1 ndjomnych zmliv tieto najjomné zmluvy pre ndjomcov Bytové
domy — 3x4 b.j. a 3x6 b.j., vypovedat’ v termine uvedenom v jednotlivych nijomnych
zmluvach od predpokladaného ukon¢enia zmluvného vzt'ahu.

4) Uzatvorit nové najomné zmluvy pre najomcov Bytové domy — 3x4 b.j. a3x6 b.j.,
podla ustanoveni zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani.

5) Zverejnit’ ndgjomné zmluvy pre najomcov Bytové domy — 3x4 b.j. a 3x6 b.j., podla
ustanoveni zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Povinna osoba bola podl'a § 21 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej
kontrole aaudite a o zmene adoplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov
opravnena podat’ pisomné namietky k zistenym nedostatkom, navrhnutym odportc¢aniam,
k lehote na predloZzenie pisomného zoznamu prijatych opatreni ak lehote na splnenie
prijatych opatreni v lehote do 7 dni od dorudenia Navrhu spravy z finanénej kontroly na
mieste, ktoré doru¢i na adresu: Statny fond rozvoja byvania, odbor kontroly, Lama¢ské cesta
8. 833 04 Bratislava 37.

Povinnda osoba prijala Ndavrh spravy zfinancénej kontroly dna 03.06.2021
a v stanovenom termine podala namietky voci k terminu na predloZenie pisomného zoznamu
prijatych opatrent.

Povinna osoba bola podla § 21 ods. 3 pism. d) a e) zdkona ¢&. 357/2015 Z. z. povinna
prijat’ opatrenia a predlozit’ pisomny zoznam prijatych opatreni v lehote do 7 dni od doru¢enia
Navrhu spravy z finan¢nej kontroly na mieste.

Na zéklade namietok povinnej osoby bol predizeny termin na predlozenie pisomného
zoznamu prijatych opatreni do 01.08.2021. Dria 03.08.2021 bol na SFRB doruceny prehlad
prijatych opatreni mestom Sastin - Strdze (Priloha ¢. 1a).
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Povinna osoba bola podl'a § 21 ods. 3 pism. g) zakona ¢. 357/2015 Z. z. povinna splnit’
prijaté opatrenia priebezne v zmysle uzavretych nadjomnych zmluav.

Zoznam priloh k Navrhu spravy z finan¢nej kontroly na mieste vo fotokopii (v spise
opravnenej osoby)

Priloha ¢. 1 Zmluva o tvere

Priloha ¢. 2 Néajomna zmluva

Priloha ¢. 3 Zmluva o uzatvoreni budtcej ., Ndjomnej zmluve* a zmluva o uzatvoreni
buducej ..Kupnej zmluve™

na mieste vo fotokodpii

Priloha ¢. 1a Pisomny zoznam prijatych opatreni
Bratislava, 10.08.2021
Zamestnanci opravnenej osoby:

Andrej Brezniak ;
Ing. Lucia Hejlova T s (1 O



