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Zaslrnie Sprir,\ z litrstrinei kortrolv na mieste

Na ziklade vydan6ho poverenia generalneho riaditela StAtneho fondu rozvoja bjvania
a. 31/2021 zo dna 14.05.2021. bola vykonane finandne kontrola na mieste povinnej osoby Mesto
SaItin - Sheie, Alej 549. 908 4l Sastin - StIAZe, zameran6 na dodriiavanie podmienok zmlu\.y o irvere
d. 205/1038/2013, dodrziavanie tdelu pouii,tia podpDry a dodr2iavanie vseobecne aiviizn:ich pravnych
predpisov (prioritne a. 150/2013 Z. z. o SFRB, a.44Jl2010 Z. z. o dordcidch na rozvoj blvania
a o sociilnom, b:h/ani, t. 211/2010 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam) k iverom
poskltnutich SFRB podl'a hore uvedenej tverovej zmluvy.

Na ziklade predlozenia zoznamu prijarjch opatreni, ktori bol na SFRB dorudeni dia
03.08.2021 bola v)?racovanA Spreva z finandnej kontroly na mieste, ktoru V6m zasielame v prilohe.
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sPRivA
z finantnej kontroly na mieste

- V sulade s poverenim gener6lneho riaditela St6tneho fondu rozvoja bivania (d alej len
..SFRB" alebo ..opr6r,nenii osoba".; na vykonanie kontoly i.37/2021 zo dia 14.05.2021
zamestnanci SFRB

Ing. Lucia Hejlov{ - vedirca kontrolnej skupiny
Andrej Breztriak - dlen kontrolnej skupiny

rykonali v zmysle g 17 ods. 2 zdkona d. 150/2013 Z. z. o SFRB v zneni neskor5ich predpisov
a zikona d. 357D015 Z. z. o finandnej kontole a audite a o zmene a doplneni niektorich
zikonov v zneni neskorSich predpisov (d'alej len,,ziikona t.35712015 Z.2."') finu]tn][
kontrolu na miest€.

s

Povinni osoba;

Ciel'kontroly:

KontrolDd zfutetria:

La.ask{ c.st 8, 8l:l 04 &.tirLv.37

Zmluva iislo:

Nizov a miesto stal'bv:

Kontrolovan6 obdobie:

Miesto a ias vykonania
finananej kontrol"v na mieste:

Kontrolovan6 doklady:

Mesto Sasrin - StrdZe
Alej 549, 908 4l Sasrin - Strdze

dodriiavanie zmluvn;/ch podmienok a dodrZiavanie
vieobecne zeviiznich prrivnych predpisov (prioritne d.
150/2013 Z. z. o SFRB, t.44312010 Z. z. o dotaciech na
rozvoj blivania a o soci6lnom byvani, d. 21 1/2010 Z. z.
o s)obodnom pristupe k informdcidrnt k uveru
poskltnutdho Statnym fondom rozvoja blfvania

205n038/2013

Byovd domy 3x4 b.j. SO 02. SO 0l- So 04 . Saslin
StrAZe - Str6Ze nad Myjavaou, Skolsk6 1694, 1695, 1696

podas platnosti uvedenej zmluvy

v sidle povinnej osoby
26.05.2021

zmluva o fvere d. 205/1038/2013, n6jomnd zmlurT,
vipis z Lidtu zriaden6ho na ridel vedenia finananej ziibezpeky
v banke, poradovnik Ziadatel'ov, doklad o prijme jednotlivich
nrjomcov, VZN d. 15l20l7,VZN i.541201)

kontrola bola rTkonand podla plAnu kontolnej dinnosti

0450166 031

lao a maL Web

311495Q in,o@3frh.st wt^{.sfrb.st



:ITP
na rok 2021

Zrr uea o ivere i, 205/103ED013 uuwad pod.la $ 197 a nasl ztihorra i. 513/1991
Zb, Obchodaj, zikoallk e Zr,erri neskortkh predpisot, (tralej ako ,Obchodaj zlkonni*.),
a t nadvlizr,osti na $ E orls. 1 plsnL a) zdkono [ 607/2003 Z. z o Sfinom londe royoja
biryania I aqni,reskoriich prcttpisov (talej ako ,,zoSFRB") - ln oha L i1.

K dldnku I. Prch?.ad zlkladnj,ch pod.mienoh Zrnluey, tldn*u II. Predmet Zmlury a dldnku
IlL Poskylrrutie Uveru

Bltovd domy sf dvojpodlaznd, kazdi so 4 bfovimi jednotkami. Na 1. Np sa
nachidzaji 2 byovd jednotky s rilitkovou plochou 78,81 m2 (bez balk6rov). balej sa tu
nach6dzajf spolodrre priestory ako pavlad a schodisko\i priestor. PodlaZie 2. NP je zhodn6
s l. NP. Stavby sa nachridzaji v katastr6lnom fzemi Strdze nad Myjavou a sri zapisand na LV
d. 4364, 2045 so snpisnjm dislom 1694,1695,1696 na pozemku regista,,C" parc. d. lO9/50,
109/51,109/52.

SfnS p;ja Ziadosf o poskltnutie podpory dna 22.1t.20t3, spis d. ZlO38l2013.
Ziadatel'Mesto SaStin - SmiZe, Alej 549, 908 41 Saffn - Strrze (dhlej aj ako ,,povinn6
osoba") poZadoval iver na ridel U4l3 Ktpa n6jomn6ho bytu v bltovom dome vo v-fSke
543 600,00 Eur. Rozhodnutim o priznani podpory zo dt\a 17.12.2013 bola Ziadatel,ovi
priznan6 suma vo viske 543 600,00 Eur pri riLrokovej sadzbe l,0O o/o p. a. a v lehote
splatnosti 30 rokov odo dna prvej spl6tky riveru. Oznrimenie o prianani podpory bolo
Ziadatel'ovi zasland dna 17.12.2013.

Podl'a kupnej anlurT stavby zo dia 01.07.2013 bol predivajrlcim TINAMA s.r.o.,
BoSriniho 9, 841 0l Bratislava a kupujricim bolo Mesto SaStin Stniie, Alej 549, 908 4l
Sastin - Stnize. Cena diela bola stanoverd na936 778,92 Elur,

Kolaudaand rozhodnutie na uZivanie predmetnej stavby C. j. SOU-1941/2013-BAD,
nadobudlo pnivoplatnost' dna 24.06.2013.

K itdnku tV. 0del ilveru ajeho lerpanie

Uver bol poskltrutj na ftel kripy bytu pre n6jom v Budove lpecifikovanej v El. I
Zmluvy. Povinn6 osoba oauimila Mestu Sa3tin - Stnize bankovd spojenie, Iislo derpacieho

'idtu 
8176141102/3000 a spl6tkovdho fdtu d. SK12 3000 0000 0081 76t4 1401 na splacanie

irveru v Slovenskej zrirudnej a rozvojovej banke, a. s. dia 13.03.2014. FinandnC prostriedky
fveru terpala povinnd osoba na ziklade faktiry d. 14004 zo di,a 29.01,2014, ltor6 bola
overen6 zodpovednly'm zamestnancom Mestsk6ho iradu Senica, zhotovitel'om TINAMA,
s.r.o.

K dldnku W. Spldcanie liveru

Ku diu kontroly dlznik nie je v omeSkani so spl{&ami tveru, podl'a elektronickej
evidencie SFRB (FOND2008) sa uskuto6iujr.i mesadne vo wjske I 748,43 Eur v stanovenom
termine, ato vtdy do 15. dia prislu5n6ho mesiaca. Surna uhradenlch spHtok istiny je vo
wlSke 114801,63 Eur a suma uhradenej lasti uokov (1,00 % p. a.) je vo vjSke 35 563,35
Eur. Nedoplatky a omeskania spl6tok neboli zistend.
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K ilinku WI. Povinnosti a uyhldsenia dlZnl*a

Povinnd osoba sa v zmysle iverovej znluvy Cl. lx. Povinnosti a ryhlasenia DlZnika,
ods. 9.5. zaviazala uzavriet' ruijomnd a in6 zmlury na ziiklade vlastnfch kitdrii a podmienok
v silade so vieobecne z6viiznymi pr6vnymi predpismi.

Povinn6 osoba predloZila kontolnej skupine N6jomne zmlu\,y n6jomnikov v b)'tovom
dome 3x4 b. j., Saitin Stnize - Strdze nad Myjavou. V zmluve o n6jme bltu Najomcu
Miroslav HIouSek a M6ria Hlou5kov6 b],t d. Al (Priloha i.2),t* ako v ostatnich uzawetich
zmluviich je uveden6:

- V dl. Ill. ods. I je uvedend, Ze Zmluva sa automaticky predlZuje vZdy o tri kalerd6me
roky, ak v lehote do 60 dni odo dia predpokladandho ukondenia zmlu\.n€ho vzt'ahu
niektor6 zo zmluvnlich stiin nedorudi druhej stane pisomfld ozn6menie o tom, Ze

s prediZenim n6jomn6ho vzfahu nesirhlasi. NAjomni zmluvu je mozne talto predizif
maximdlne na dobu tridsaf rokov odo dia iainnosti tejto zrnlury. Uvedenf dltittok je
v rozpore sdl.2 Vleobecne zrviizndho nariadenia 1.54/201), (Prlloha 1.3) aso
zl]Ji.onorl, t. 443/2010 Z. z. o dotdcirich na rozvoj blivania a o soci6lnom bjvani (d alej

len ,,zilkon o dot6cidch"). V zmysle $ 12 ods. 2 ziLkona o dot6ci6ah m6Ze by' doba
n6jmu dohodnutri najviac na tri rcky a v zmysle $ 12 ods. 3 sa v n6jomnej zmluve
upravi pr6vo niijomcu na opakovand uzavretie zmlulT o n6jme p dodrzani
podmienok uvedenjch v nrijomnej 4nluve a v zikone o dotdci6ch. Ak neme
prenajimatel' inich ziadatel'ov o b,1 m6ie v zmysle $ 12 ods. 6 z6kona o dotrcihch
uzawiet' n6jomnt zmluw aj s fyzickou osobou, ktord nesplia podmienky $ 22 ods. 3
zihona o dot6ci6ch ale najviac najeden rok.

- V dl. IV. ods. I pism. d) niijomaa sa zavzizuje podiel'af sa na nrlLlcladoch opr6v a ridrZby
spoloanich priestorov a zaiade b),tovdho domu a v dl. V. ods. 1 Zmluvnd strany sa

dohodli, Ze ftildady spojen€ s beZnou fdrZbou a opravy predmetu ftljmu suvisiace
sjeho uZivanim si zabezpedi n6jomca na vlastnd niklady. Ak sa n6jomca nepostare

o vdasn6 vykonanie opr6v a beZnu udrZbu predmetu n6jmu, m6 prenajimatel' pravo tak
uobit' po predchedzajtcom upozomeni niijomcu na svoje n6klady siim a poiadovaf
od nrijomcu n6hradu., uvedend dlanky si v rozpore s $ 18 ods. 3 ztikona o dot6cidch

cit,', ,Ak bW a nebylovi priestory v bytowi budove nie s vo vlasthictve jednotlivich
vlastnikov podlb osobftnAho predpis ,iastnik bytovej budo|y s ruijomnimi bytmi
t't)ori na iely tohto ziko d z dohodnutiho ndjomniho fond pretddzlcy, idriby a oprdo
bytovej budory roi e minimdlne vo uj,ike 0,5 26 obstardvacich ndHadov na
obstaranie najon ich bytov. Z fondu ptevidzkv, idrZb)) a oDrfu bvtovei budovl, sa

financuii vidavkv soojend s ndkladmi na orevddzku. idribu a ooravv sooloinich lasti
bvtovei budorv vtuitdne oprdv balkinov a lodiii, spoloori,ch zariadeni bytovei budoty,
spoloini,ch nebytovich priestorov, prisluienstva a prilahldho pozemku, ako aj
,')ida,rlE na obnoru, modernizaciu a rekonltrukciu bytovej budovy, ktori prisltichaj k
bytom. Pri prvom prevode vlastnictvs takihoto ndiomnAho byttt na ik osobu ie
doterajii vlasfitik bytotej budoty s haiomnimi bytmi porihti zostalok prostriedkor

fondu preuidzlg, driby a opnir bytorej budory poukdzal do fondu prevddzlE, idtiby
a oprav Woreneho podl'a osobitndho predpisu.".

- V El. VII. ods. I T6to zmluva nadobtida platnost' podpisom oboma zmluvn:imi
stanami a fdinnost' diom nasledujtcim po zverejneni na webovej striinke
prenajimateLa. N6jomnt anluvy v dase vjkonu kontroly neboli zverejnend na

webovom sidle Mesta Sa.Stin - StrAZe podl'a $ 5a ods. 1 zt*.ona a.2ll/2000 Z. z,

o slobodnom p stupe k inform6ci6m a o zmene a doplneni niektonich ziikonov
v zneni neskorSich predpisov, v ktorom ztikon uv6dza, 2e povinne zverejllovana
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zmluva je pisomnii zmluva, ktonj uzaviera povinne osoba a ktora obsahuje
informdciu, ktorii sa ziskala zn finandn6 prostriedky s ktor,.imi hospodaria prevnickd
osoby verejnej sprevy vriitane neStiitnych ridelowjch fondov, alebo sa tjka pluZivania
tichto finananich prostriedkov, nakladania s majetkom Stitu, majet[om obce,
majetkom rySiieho izemndho celku alebo majetkom pravnickjch os6b zriadenych
ziikonom alebo na ziklade ziikona alebo nalladania s finandnjmi prostiedkami
Eur6pskej unie.

Povinnd osoba d'alej predloZila Zmlu\,y o uzatvorcni buducej ,,Nrijomnej zmlwl
a z-rnlury o uzatvoreni budicej ..K0pnej zmluvy" k b)'tu v ob),tnom dome BLOK ,,A.. v meste
Sastin - Strdze. Kontrolnii skupina preverila zmlur,u niijomcu Miroslav HlouSek a Mriria
HlouSkova (Prlloha t. y'). Povinn6 osoba nem6ze s najomcami uzatvorif zmluru o budricej
kipnej zmluve nakolko sa nijomnd zmlwy uzatvfuajf na dobu urditi nie je moZnd ich po
splateni uveru v zmysle $ l6 ods. I zAkona d. 18211993 Z. z. o vlaslctnctve byov a nebyovfch
pdestorov previest' za odplatnj prevod do vlastnictva niijomcov.

Dalej povinn6 osoba od niijomcov vybrala finandnri zibezpeku vo vjske 28 666,54
Eur, ktor6 bola pouZit6 o.i. na zabezpeaenie a realiziciu qistavbu obltneho domu do je
v rozpore s $12 ods. 7 a ods. 8 zrikona o dotici6ch.

Povinnd osoba je definovand v $ 2 ods. I cit. ziikona ako osoba, ktor6 je povinne
spristupiovaf informrlcie a ktorimi s[ Stitne org6ny, obce, ryisie uzemnd celky ako aj tie
prrimick€ osoby a fyzickd osoby , ktor'.im zdkon zveruje pravomoc rozhodovaf o prrlvach
a povinnostiach lzicklch os6b alebo prevnickich os6b v oblasti verejnej spniry, ato iba
v rozsahu tejto ich rozhodovacej dinnosti.

Predloiend N6jomnd zmluvy a Zmluvy o uzatvoreni budricej ,,N6jomnej zrnlury.,
a zmluvy o uzatvoreni buducej ,,Kripnej zmluly. k bltu v ob),tnom dome BLbK ,,A.. v meste
Sastin - Stdze neboli v iase vikonu kontroly zverejnend na webovom sidle Mesta Sa.Btin -
Stftiie podl'a $ 5a ods. 1 zrikona d. 2ll/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdcirim
aozmene a doplneni niektorych z6konov v zneni neskorsich predpisov, tj. trovinne
zverejiovand zmluva je pisomna zmluva, ktoni uzaviera povirnii osoba a ktorri obsahuje
informriciu, ktor6 sa ziskala za finandn6 prostriedky s ktorimi hospod6ria pnivnickd osoby

lerejnej sprdvy vratane nestitnych idelovich fondov, alebo sa tika pouZivania tjchto
finandnyich prostriedkov, nakladania s majetkom Statu, majetkom obie, majetkom lysiieho
fzernndho celku alebo majetkom prrivnickjch os6b zriadenyich zikonom alebo na ziklade
ziikona alebo nakladania s finananymi prostiedkami Eu6pskej inie.

V zmysle $ 47a ods. I zikona d. 4011964 Zb. obdiansky zikonnik, zmluva je ridirur6
diom nasledujricim po dni jej zverejnenia ak sa v zmysle $ 47a ods. 4 obdianskeho zrikonnika
zmluva nezverejnila do troch mesiacov od uzavretia plati, Ze k uzavretiu zmluly nedoslo,

ZAvER

Vykonanou finandnou kontrolou na mieste boli preukdzan6 nedostatky klasifikovand
ako poru5enia zmluvn6ho usianovenia Zmlury o ivere t. 2OOl38Bl2Ol4, et. X. oas. g.S..
v ktorom sa dlzntk zavezqe uzatvrirat' n6jomnd zmluly s uzivatel,mi bytov na zriklade
vlastnych kitdrii a z4roveri dodrZiaval prisluSnd pr6vne predpisy. povirulri osoba svojim
konanim poruSila V3eobecne z6v6zn€ nariadenie t. 54/21ll a vSeobecne zAviian! pr6wy
predpis, a to g 12 ods. 2, ods. 6, ods. 7 a ods. 8 a g l8 ods. 3 zikona t. 443120t0 Z. i.
o dotricirich na rozvoj blfvania a o socielnom byvani, S 16 ods. I zrikona d. lB2/1993 Z. z.
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o vlasurictve b),tov a rcblto\.ich pdestorov a $ 5a ods. I zdkona a. 2llD000 Z. z.
o slobodnom pristupe k inform6ciAm ao zmene a doplneni niektonich zikonov v zneni
neskorsich predpisov, preto bol lrypracovanlf Nevrh sprAvy z finandnej kontoly na mieste
v anysle $ 22 ods. I z(tkona a.35'1/2015 Z.2., z ktorej jedno \Thotovenie si ponechii
opdvnen6 osoba ajedno \yhotovenie povinnd osoba.

V zmysle ziveru z finandnej kontoly na mieste a podlh $ 22 ods. 3 pism. e) zikona d.

35712015 Z. z. opiii\,lenii osoba na!,ihuje nasledovnd odporuaania na n6pral,u zistenich
nedostatkov a na odstninenie pridin ich vzniku:

l) Vy5ku finandnej zAbezpeky, ktoni n6jomcovia uhradili podfa Zmluvy o uzatvoreni
budfcej ,, N6jomnej zmluly" a znluvy o uzatvoreni budricej ,,Kfpnej znlu\y" k b],tu
v obynom dome BLOK ,,A" v meste Sastin - Str6ze v k. ri. Stflire, postavenli na
pozemku parc. d. 109/50, 109/51, 109/52, w6tif spl6tkor4fm kalendrirom tak ako bola
uhraderui prenajimatel'ovi najnesk6r tri mesiace pred ukondenim platnej nrljomnej
zmlurry.

2) V,?racovat' dohodu o ukondeni Zmluly o uzatvoreni budfcej ,, N6jomnej zmlulT"
a znlu\y o uzatvoreni budicej ,,Kipnej zmluly" k bltu v ob,'tnom dome BLOK ,,A"
v meste Saitin - StraZe v k. [. Str6Ze, postavenj na pozemku parc. d. 109/50, 109/51,
109/52 v srilade so zrikon E. 40/1,964 Zb. obtiansky zrikonnik.

3) v zmysle dl. III. Bod 1 ll6jomnich zmlfv tieto n6jom# zmlu\y pre n6jomcov B]'tovd
domy - 3x4 bj. /SO 02, So 03, SO 04/ \Tpovedaf v termine do 60 dni od
predpokladan6ho ukondenia zmluvneho vzt'ahu.

4) Uzatvorit'nov6 najomnd zmluvy pre nAjomcov Bytovd domy - 3x4 bj. /SO 02, So 03,
SO 04/, podl'a platndho vseobecne zev?izndho nariadenia i,. lSDOl'| a el. VII. ods.
7.4. znluly o r.iverd d.205/1038/2013.

5) Zverejnif nrijomnd zmluly pre n6jomcov B)-tovd domy - 3x4 bj. /SO 02, So 03, SO
04/, podl'a ustanoveni zdkona d. 2ll/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k infom6ci6m
a o zmene a doplneni niekto.ich zilkonov v zneni neskor5ich predpisov.

Povinnri osoba bola podl'a $21 ods. 1pism. b) ziikona d.357l2ol5Z. z. o finandnej
kontrole a audite ao zmene a doplneni niektorich z6konov v zneni neskorsich predpisov
opr6vnen6 podaf pisomnd narnietky k zistenim nedostatkom, navrhnut'.fm odponidaniam,
k lehote na predloZenie pisomndho zoznamu prijatich opatreni a k lehote na splnenie
prijatich opateni v lehote do 7 dni od dorudenia N6whu sprdrry z finandnej kontroly na
mieste, I(ord dorudi rta adresu: 3t6tny fond rozvoja blfvania, odbor kontoly, Lamadska cesta
8, 833 04 Bratislava 37.

Povirlhd osobd prijala Nd,vrh sprriry zJinaninej kontroly dfia 03.06.2021
av stahorehotn term{ne podala ndmie E voii k terminu na predloienie pisomniho zozhahu
qiiatich opatrc i.

Povinn6 osoba bola podl'a $ 2l ods. 3 pism. d) a e) zrikona E.35'lD0l5 Z. z. povirni
prijat' opatrenia a predloZit' pisomny/ zoznam prijat'ich opateni v lehote do 7 dni od dorudenia
Newhu spr6\T z finananej kontroly na mieste.

Na zdHade nAmietok povinnej osoby bol predizeni, termin no predlo2enie pisomniho
zozha u prijdrich opatreni do 01.08.2021. Dna 03.08.2021 bol na SFRB doruteni yehlad
prijatych opatreni meston Saitin - SttdZe (Pflloha [, 1a).
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Povinn6 osoba bola podl'a S 2l ods. 3 pism. g) zitKona a.357 /2015 Z. z. povinn6 splnit'

prijatd opatrenia priebeZne v zrnysle uzavretych najomnych znltv.

Zoznam priloh k Navrhu sprew z finanlnei kontroly na mieste vo fotok6pii (v spise
oprdvnenei osobyl

P loha a. 1 Zmluva o rivere
Piiloha a.2 N6jomM zmluva
Priloha d. 3 Vseobecne ziv?izn6 nariadenie d.5412011
Priloha d. 4 Zmluva o uzatvoreni budtcej ,, Nijomnej znluvy" a zmluva o uzaworeni
budticej,,Ktpnej zmlurry"

Zoznam oriloh k Sor6re z finandnej konlrolv na mieste vo forok6pii {vspise oordvnenei
osobv)

Priloha d. 1a Pisomni zoznarn p jatlich opatreni

Bratislava, 10.08.2021

Zamestnanci oprAvnenej osoby:
Ing. Lucia Hejlovri
Ardrej Brezniak


